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Die Villa Schapira in Wien

KURZFASSUNG

In dieser Arbeit wird die Villa Schapira aus dem Jahr 1922, ein Gebdude
im 18. Wiener Gemeindebezirk Wahring, von der Vergangenheit tber
die Gegenwart bis hin zu einem Ausblick in die Zukunft, behandelt. Das
charakteristische Bild des mehrgeschossigen Wohnhauses zeichnet
sich primar durch die neobarocke Formensprache aus. Der groB3e
Garten und angrenzende Park verstarken das pittoreske Aussehen
und erzeugen so einen einzigartigen Ort.

Einleitend wird die stadtebauliche Umgebung betrachtet, die
Entwicklung des Bautyps Villenarchitektur kurz erfasst und der
Baustil um die Jahrhundertwende beleuchtet. Eine umfassende
Bestandsanalyse dient, gemeinsam mit diesem Kontext, als
Grundlage fir das denkmalpflegerische Konzept. Als zentrale
Aufgabe dessen wird im Entwurf eine neue Nutzung in Form einer
Kinderbetreuungseinrichtung vorgestellt.

Die Arbeit verfolgt damit das Ziel, die kunst- und kulturgeschichtliche
Bedeutung aufzuzeigen, um so ein Bewusstsein fir das
denkmalgeschiitzte Objekt zu schaffen. Durch diesen AnstoB soll
die Villa Schapira eine dauerhafte Nachnutzung erhalten — sei es
die vorgeschlagene oder eine andere — welche in wechselseitiger
Beziehung mit der bestehenden Bausubstanz ihr Fortbestehen in der
Zukunft sichern soll.

The Villa Schapira in Vienna

ABSTRACT

In this work, the Villa Schapira from 1922, a building in the 18th district
of Vienna called Wahring, is described from the past through the
present up to an impression of the future. The characteristic image
of the multistoried residential building is primarily identified by the
Neobaroque architectural design. The large garden and adjacent park
are enhancing the picturesque look and creating a unique setting.

First of all, the urban environment, the development of the building
type Villa and the architectural style around the turn of the century
are getting briefly described. This context and the following building
analysis provide the basis for the heritage preservation concept. The
central task of this concept is to introduce a kindergarten, as the new
use of the building.

The work thus aspires the intention to demonstrate the Villa Schapira
as a building of art and cultural-historical significance and to create
awareness for the listed object. Through these considerations, the Villa
Schapira is to be given a permanent subsequent use — which could be
the proposed one or another - that should ensure its persistence in
the future in a mutual relationship with the existing building stock.
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Abbildung 0071 | links: Polaroid Fotos
Villa Schapira, 1998.
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1 Einleitung

1.1 Vorwort

Mit dieser Diplomarbeit mochte ich meine Herangehensweise an das
Thema Denkmalschutz und Bauen im Bestand prasentieren. Wahrend
des Masterstudiums vertiefte ich mein zunehmendes Interesse in
diesem Fachbereich. Durch die gewonnenen Erfahrungen, andere
Blickwinkel und Ubungen in der Praxis, entstand in mir ein neues
Verstandnis fir meine, schon immer da gewesene, Begeisterung.
Diesen Enthusiasmus mochte ich gerne in die Welt tragen, fir andere
genauso erlebbar machen wie fiir mich. Denn Bestandsgebdude haben
einen eigenen Charakter, etwas, das ein Neubau nicht kann, etwas, das
ein Bauwerk erst im Laufe vieler Jahre erhalt. Es ist ein unterschwelliger
Appell an achtsame Zuhorer, den man nur wahrnehmen kann, wenn

eine gewisse Anerkennung fir das Bauwerk vorhanden ist.

Anhand der Villa Schapira wird in dieser Arbeit der mégliche Umgang
mit einem geschitzten Bestandsgebaude skizziert. Um das Objekt im
Kontext seiner Umgebung zu verstehen, wird zu Beginn das stadtische
Umfeld vorgestellt. Besonders relevant fiir die Siedlungsgeschichte
war hier die Etablierung des Bautyps Villa. Daher findet das Thema
Villenarchitektur und die Vielfalt der Formensprache, welche die
Bebauung in Wahring und Dobling aufweist, ebenfalls Erwahnung in
der Einleitung.

Im Fokus der Arbeit steht eine mdogliche Nachnutzung fir das Objekt.
Da Veranderung immer auch Verlust bedeutet und dieser zumindest
schriftlich und grafisch festgehalten werden sollte, wird zunachst eine
Bestandsaufnahme angefertigt. Sie beinhaltet eine Dokumentation
der aktuellen Bestandssituation, in welcher die bauhistorischen
Besonderheiten der Villa festgehalten wurden. Das Raumbuch gibt
zudem Auskunft Uber Schaden. Diese gesamtheitliche Analyse dient
als Grundlage fiir den Entwurf.

Als wesentlicher Teil dieser Arbeit werden schlieBlich MaBnahmen im
denkmalpflegerischen Konzept geschildert, welche zum Erhalt der
Substanz erforderlich sind. Zudem wird ein Nachnutzungskonzept
im Entwurfsteil grafisch prasentiert. Durch das 6ffentliche Interesse,
welches der Denkmalschutz mit sich bringt, wird der private Rahmen
des ehemaligen Wohnhauses eingeschrankt. Im Folgenden wird daher
ein mit der Wohnnutzung verwandter Gebrauch vorgestellt.

1.2 Quellenlage und Methode

Literatur

Die Grundlagenforschung zu den einleitenden Kapiteln fand
hauptsachlich in der Bibliothek der Technischen Universitat Wien
sowie der Hauptbibliothek der Universitdat Wien statt. Besonders
die Fachbereichsbibliotheken Kunstgeschichte, Baugeschichte und
Bauforschung sowie Denkmalpflege und Bauen im Bestand erwiesen
sich als hilfreiche Anlaufstellen bei der Literaturrecherche.

Bild- und Planmaterial

Die objektspezifische Grundlagenforschung zur Villa Schapira
gestaltete sich schwieriger. Erkenntnisse zur Baugeschichte basieren
daher hauptsachlich auf dem Planmaterial der MA37.

Dartiber hinaus stellten sich die fiir solche Arbeiten Ublichen Quellen
zur Ermittlung von Informationen tber den Architekten, das Bauwerk
oder Eigentumsverhaltnisse als unergiebig herraus. Das Objekt schien
uberall bekannt — und dennoch so unbekannt zu sein: Obwohl die
Villa Schapira gemal3 §2 des Denkmalschutzgesetztes unter Schutz
steht, gibt es in den Akten des Bundesdenkmalamtes keine weiteren
Informationen Uber das Bauwerk. Sie beinhalten lediglich zwei Polaroid-
Bilder sowie einen Briefwechsel beziiglich der Uberpriifung hinsichtlich
des Denkmalschutzes aus dem Jahr 1998 und ein Schreiben beziglich
des Tausches eines Garagentors im Jahr 2010.

Auch Anfragen an das Bezirksmuseum in Wahring und an das
Architekturzentrum in Wien sowie Archivrecherchen im Wiener Stadt-
und Landesarchiv oder in den historischen Zeitungen, Zeitschriften
und im Bildarchiv der Osterreichischen Nationalbibliothek blieben
ergebnislos.

Bauaufnahme

Die Bestandsaufnahme der Villa fand zwischen 8. Februar und
12. Mérz 2021 statt und wurde im Raumbuch festgehalten. Als
Grundlagedientendie Bestandsplane, welchevon Are Development
zur Verfiigung gestellt wurden. Der Are Konzern gehort zur
Bundesimmobiliengesellschaft und ist Eigentimer des Objekts.
Zum Zeitpunkt der Begehung stand die Villa leer, kurz darauf zog

die Akademie der Bildenden Kinste zur Zwischennutzung in das
Gebaude ein. Ein weiterer Fototermin fand am 25. Juni 2021 statt.
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2.1 Siedlungsgeschichte und stadtische Entwicklung
2.2 Villenarchitektur
2.3 Die Architektursprache der Jahrhundertwende
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Abbildung 002: Wien, Bezirke Wahring
und Débling.

1 Archleitner, Friedrich, Osterreichische
Architektur im 20. Jahrhundert, Band I1l/2,
Wien 1995, S.203f.

Vgl. auch: Brunner, Karl; Petra, Schneider
[Hg.]l, Umwelt Stadt, Geschichte des
Natur- und Lebensraumes Wien, Wien/
Koln/Weimar 2005, S. 39-47.
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WAHRING
DOBLING

2 Wahring und Dobling, zwei Wiener Bezirke

2.1 Siedlungsgeschichte und stadtische Entwicklung

Die Villa Schapira steht im 18. Wiener Gemeindebezirk Wahring,
direkt an der Grenze zum 19. Bezirk Ddbling. Dabei handelt es sich
um die nordwestlichen Randbezirke Wiens, welche in den Wienerwald
auslaufen. Der Stadtebau ist hier gepragt von Einzelbauten.
Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhduser erzeugen, umgeben
von Garten, ein relativ dichtes Villenensemble. In Wahring beginnt
die gelockerte Baustruktur sidlich der Gentzgasse und ndrdlich
der GymnasiumstraBe. Bis dorthin herrscht die fir Wien Ubliche
grinderzeitliche Blockrandbebauung. Entstanden ist der heutige
18. Bezirk im Jahre 1892 durch die Zusammenlegung von Wahring,
Weinhaus, Gersthof, und Poétzleinsdorf. Diese wurden im Zuge der
Stadterweiterung eingemeindet, um eine bessere infrastrukturelle
Versorgung der Vororte zu ermdéglichen.

Bis etwa ins Jahr 1872 Uberwiegen in Wahring vor allem der Weinbau
und die Sommerfrische. Die Weingéarten und das landliche Ambiente
boten vielen Stadtbewohnern, wie zuvor dem Adel, Erholungsraum
im Griinen. Auch Gewerbe ist in den Vororten oft punktuell zu finden,
da die Produktions- und Lebenshaltungskosten hier friiher geringer
waren. Erst mit den Aktivitaten des Wiener Cottage Vereins entwickelte
sich in der Umgebung eine neue birgerliche Wohnbauweise, deren
Bedeutung fiir den Stadtebau der Bezirke bis heute spurbar ist.

Diese Struktur weitet sich schlieBlich in den Bezirk Dobling aus.
Zunachst adaptierte man die fiir den Cottage Verein typische Bauweise
kostenglinstiger Cottages, spater baute die Oberschicht jedoch
zunehmend reprasentative Villen, was dazu flhrte, dass die Bezirke
Wahring und Dobling als Nobelviertel Wiens bekannt wurden. Die
Zurschaustellung des Wohlstands ist allerdings nicht neu in D6bling.
Urspriinglich vom Adel genutzt, entdeckte im 19. Jahrhundert auch
das GroBburgertum die Region der Sommerfrische fir sich. Erst in der
Zwischenkriegszeit kamen einige kommunale Wohnbauten wie der
Karl-Marx-Hof hinzu. Diese stadtebauliche Entwicklung ist auch im
Schwarzplan deutlich ablesbar (vgl. Abbildung 03).2

Die Villenarchitektur etablierte sich in Wahring durch

die Bautatigkeit des Wiener Cottage Vereins, deram

13.04.1872 unter Heinrich von Ferstel gegriindet

wurde. Detaillierte Beschreibungen zur Entwicklung

der Vororte lassen sich in Heidi Brunnbauers Buch

.Im Cottage von Wihring/Débling ... Interessante Hduser — interessante
Menschen” nachlesen.* Anfanglich wurden 50 Villen, mit der Intention
gunstigen und familienfreundlichen Wohnraum zu schaffen, geplant
und errichtet. Inspiriert durch die Londoner Weltausstellung, sah
Ferstel fir die Umsetzung der Bautypen englische Landhduser in
einer Gartenstadt ahnlichen Anlage vor. So wollte er die Vorteile einer
stadtnahen Lage mit denen des Landlebens verbinden.> Hier sollten,
im Gegensatz zu den dicht besiedelten stadtischen Mietswohnungen,
die Bedurfnisse und Gesundheit der Bewohner im Vordergrund stehen.
Zur Umsetzung dieses Ziels schrieb die Cottage Servitute® zum Beispiel
vor, dass die Hauser ausschlieBlich fir die Wohnnutzung vorzusehen
sind. So sollte eine Geruchs- und Larmbelastung durch gewerbliche
Betriebe vermieden werden. Durch die Parzellierung und Vorschriften
hinsichtlich des Gebaudeabstandes im Gebiet konnte Uberdies
gewahrleistet werden, dass alle Anwohner ausreichend Licht, eine
ungestorte Aussicht und Zutritt ins Freie genieBen konnten. Fur die
Frischluftzufuhr sorgte die Anordnung der Garten, welche riickseitig
zu einer gréBeren Grinflaiche verbunden waren. Zudem wurde der
Standort idealerweise so gewahlt, dass dank guinstiger Windrichtung
die Luft aus dem Wienerwald die Anlage versorgte.

Fur die Cottages waren unterschiedliche Typenplane vorgesehen, die
einerseits Freiheit in der Grundrissgestaltung und andererseits eine
einheitliche Gesamtgestaltung ermdglichten. Die Individualitat konnte
durch verschiedene Stilelemente wie Erker, Tirmchen, Giebel oder
Holzveranden zum Ausdruck gebracht werden. Nach diesem Prinzip

2 Archleitner, Friedrich, Osterreichische

Architektur im 20. Jahrhundert, Band Ill/3,
Wien 2010, S.9f

3 Lux, Joseph August, Das Moderne
Landhaus: Ein Beitrag Zur Neuen
Baukunst, Wien 1900, S.3.

4 Brunnbauer, Heidi, Im Cottage von
Wahring/Dobling, Gésing 2009, S.10-25.
Vgl. auch: Brunner, Karl; Petra, Schneider
[Hg.], Umwelt Stadt, 2005, S.467-472.

5 Archleitner, Band Ill/3, 2010, S.101.
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Abbildung 003 | vorherige Seite:
Stadtebauliche Struktur von Wahring und
Daébling im Schwarzplan.

Abbildung 004 | links: Cottage Verein 1888.

Abbildung 005 | rechts: Schutzzonen in
Wahring und Débling.

7 Vgl. Werkner, Patrick u. a., Landhaus
und Villa in Niederosterreich: 1840 -
1914, Wien/Graz u.a. 1982, S.60; und
Brunnbauer, Im Cottage von Wahring/
Dobling, 2003, S.243.

8 Fassbender, Eugen, Das Wiener
Cottage, seine Entstehung und
Entwicklung, Zeitschrift des Osterr.
Ingenieur- und Architekten-Vereines Nr.
5, 1906, URL: https://www.cottageverein.
at/2016/images/cottageverein/pdf/
ArchVerein-Bericht-2005.pdf (08.04.2027).

9 Archleitner, Band 1l1/2, 1995, S.234.
10 Fassbender, Das Wiener Cottage, 1906.
11 Wien.gv, MA19 Schutzzonendatenbank,

URL: https://www.wien.gv.at/kulturportal/
public/ (07.04.2021).
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entwarf Baudirektor und Mitbegriinder des Wiener Cottage Vereins
Karl Ritter von Borkowski, mit dem Vorsatz eine kostenglnstige
Realisierung zu ermdglichen, die ersten zwolf Normalpldne. Die
Grundrisse waren angelehnt an den Idealtyp eines englischen
Landhauses, welcher aber mit der in Osterreich geldufigen
Wohnraumeinteilung nach Geschossen kombiniert wurde.” Gebaut
wurden in der Regel freistehende Wohnhduser mit hdchstens
zwei Stockwerken und einem Souterraingeschoss. Ublich war eine
Aufteilung mit Unterbringung von
Kiche und Wirtschaftsraumen im
Souterraingeschoss sowie von Speise-
und  Gesellschaftsrdumen im  Erd-
geschoss. Im ersten Stockwerk befanden
sich die Schlaf- und Wohnzimmer. Um
Volumen und Kosten des Bautyps gering
zu halten, schuf Borkowski durch weitere
Kabinette und Zimmer, untergebracht
in der Dachebene, die Madglichkeit
vermietbare Wohnungen zu integrieren.
Erbaut wurden Uberwiegend Zwei- und
Einfamilienhauser.®

Aufgrund groBer Nachfrage wurde das Gebiet schon bald in Richtung
Oberddbling erweitert. Hier errichtete man ab 1884 groBtenteils
freistehende Villen, spater aber auch Mietvillen oder Mehrfamilienvillen.
Obwohl der urspriingliche Gedanke zur Errichtung der Wohnhauser
darin lag, mittelstandige Birger wie Beamte, Lehrer, Offiziere usw.
zu starken, setzte sich hier sehr bald der reprasentative Villentyp
der Oberschicht durch. Nachdem einige Kinstler des Burgtheaters
und der Hofoper begannen sich hier niederzulassen, zogen im Laufe
der Zeit auch Arzte, Rechtsanwélte und andere gut betuchte Biirger
hinzu. Spater entstanden ahnlich geplante Gebiete in Gersthof,
Hietzing, Meidling und M&dling. In der Zwischenkriegszeit nahm die
Bautatigkeit schlieBlich ab. Villen entstanden nur noch vereinzelt, da
der Siedlungsbau in den Vordergrund trat.

Durch die Wiederaufbautatigkeit nach dem Zweiten Weltkrieg
rickten die Bezirke in den Fokus des Denkmalschutzes, weshalb in
den Jahren 1970 bis 1980 einige der Privatvillen aufgrund kultureller
und kunstlerischer Relevanz unter Schutz gestellt wurden. Um die
historischen Strukturen und die pragende Bausubstanz zu sichern,
wurden Teilbereiche der Bezirke ab 1979 bis 1995 schlieBlich auch
durch die Gemeinde Wien zu Schutzzonen erklart.

Der Turkenschanzpark, eroffnet im Jahr 1888, ist ebenfalls Teil der
Schutzzone Wahringer Cottage. Er wurde im englischen Stil nach Planen
des Stadtgartners Sennholz errichtet® Die von Ferstel angestoBBene
Erweiterung des Parks zeigt den Einfluss der Gartenstadtbewegung,
welche hier jedoch nicht in Form einer selbstandigen Vorstadt zum
Ausdruck gebracht wurde, sondern nur die Aspekte des Wohnens im
Grinen aufgreift.”
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Bis ins Jahr 1994 wuchs das Cottage Viertel auf eine Flache von 1,05km?
an. In Uber 600 Gebauden fanden hier rund 8.000 Bewohner ein
Zuhause. Gegen Ende des 20. Jahrhunderts flhrte schlieBlich der
gesellschaftliche Lebensstilwandel dazu, dass auch die Cottage Anlage
von einem reinen Wohnviertel zu einem Mischgebiet mit Gewerbe
wurde. Es war nicht unublich, die Villen so umzustrukturieren, dass
weitere Wohneinheiten, Blros oder Arztpraxen integriert werden
konnten. Oft wurden zum Beispiel Souterrains und Mansard-
dachgeschosse fiir diese Zwecke ausgebaut.

2.2 Villenarchitektur

Der Bautyp Villa lasst sich bis in die Antike zurtickverfolgen und stand
bereits im romischen Reich fiur ein Leben auf dem Land, abseits des
turbulenten Alltags der Stadt. Mitte des 16. Jahrhunderts wurde der
Gebaudetypus durch Andrea Palladio nochmals nachhaltig gepragt.
Der italienische Villenbaumeister etablierte eine ausgewogene
Bauweise aus Funktion und Asthetik, eine Verbindung ,[...] aus zwei
Welten, der des Landmanns und der des Edelmanns’? Seine Entwurfe
folgten strengen Regeln und mathematischen Proportionen, um
eine ideale Geometrie im Villengrundriss zu erzeugen. In Anlehnung
an antike Vorbilder kultivierte er ,[...] einen eigenen, vitalen Stil, der
andere stets zur Nachahmung anregte [...].""

Der ,palladianische” Grundriss entwickelte sich flr andere Architekten
mit seiner formalen Sachlichkeit und Symmetrie als Grundlage und
Vorbild im Barock und Klassizismus genauso wie in der Griinderzeit.
In der Villenbaukunst hob sich vor allem die klassische Villa Rotonda
bei Vicenza als beeindruckendes Motiv hervor.> Diese weist, im
Gegensatz zu anderen Werken von A. Palladio, in allen vier Richtungen
einen Portikus auf, welcher sonst nur zur Betonung der Hauptfassade
und dem Eingang des Objekts diente. Hier entschied sich der dem
Naturalismus verbundene Architekt'®, aufgrund des schénen Ausblicks
in alle Richtungen, fur diese neue Gestaltungsvariante. Dabei stand die
Natur als domestizierte Anlage und nicht als frei gewachsener Garten

im Vordergrund."’

Abbildung 006: Palladio, Villa Rotonda.
Seite 21
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Der Wunsch des Menschen nach einer gewissen Verbundenheit
zur Natur spielte seit jeher eine nicht zu unterschatzende Rolle
im langen architektonischen Werdegang des Bautyps Villa. Vom
15. bis ins 19. Jahrhundert bestehen neben diesem Aspekt aber vor
allem starke Zusammenhange mit technischem Fortschritt sowie mit
gesellschaftlichem, politischem und 6konomischem Wandel, welche
in ,Die Villa als Herrschaftsarchitektur” beschrieben werden.’® Durch
solche Einflisse kam es, wie Géza Hajés in ,Landhaus und Villa in
Niederdsterreich” feststellte, dass sich die urspriinglich herrschaftlichen
Villen der Renaissance- und Barockzeit zu einer alternativen Wohnform
des Kleinbirgertums entwickelten.™

Auch das Aufleben der Villenarchitektur Osterreichs kam im
18. Jahrhundert durch ein neues Interesse an Natur und Landschaft
auf. Zuerst zeigte sich dies in der Architektur durch die Bautatigkeit des
Adels, welcher sich in Sommerfrischeregionen wie dem Semmering
Landschldsser errichten lieB. Sie konnten so ihrer Sehnsucht nach einem
idyllischen und ruhigen Landleben gerecht werden. Um dennoch nicht
auf Komfort und Luxus verzichten zu mussen, kombinierte man den
Typus Villa mit der gemutlichen Atmosphare von Bauernhdusern. Auf
diese Weise entstand die Mdglichkeit gleichermaBen Annehmlichkeiten
und Naturverbundenheit zu empfinden. Wie auch schon Mitte des
16. Jahrhunderts in Italien, fihrte diese Verherrlichung des Bauerlichen
zu einer Ansiedelung von Stadtern im landlichen Raum. Daraus
entwickelte sich schnell ein Landleben im reprasentativen Sinne.?°

Diese Idealisierung des Landlebens sprach schon bald auch das
GroBburgertum an. Wahrend der Adel Villen anstelle von Schilgssern
errichtete, begannen sie Villen als birgerliche Wohnhduser zu
bauen. Zunachst blieb der Bautyp ausschlieBlich wohlhabenderen
Gesellschaftsschichten vorbehalten. Durch die Entwicklung der
Verkehrsverhaltnisse innerhalb der ersten dreiig Jahren des
19. Jahrhunderts und etwas spater mithilfe der neuen Eisenbahnstrecke
zum Semmering, konnte nun allerdings auch das Kleinblrgertum
Wiens und der umliegenden Ortschaften die Region erreichen. Mittels
erfolgreicher Geschéfte in der Gegend waren sie nun ebenfalls in der Lage
sich kleinere Villen oder Landhduser als Familienwohnsitz zu leisten.??

Mitte des 19. Jahrhunderts trat damit die Villa als Wohnhaus in
den Vordergrund. Diese Entwicklung fand nicht nur in Regionen
wie dem Semmering, sondern auch am Stadtrand von Wien statt.
Dabei stellte die Villa im Griinen, abseits der hektischen und dicht
bebauten Stadt, eine der beliebtesten Wohnformen dar und
ist inzwischen nichts anderes als ein groBeres, reprasentatives
Eigenheim. Die Stadt- oder Vorortvillen stehen auf vergleichsweise
kleinen  Grundflaichen und bilden gemeinsam eine locker
bebaute, stadtische Struktur als Ubergang von Stadt zu Land. 2

Diese alternative Bebauungsform, zu der sonst in Stadten Ublichen,
dichten Struktur, fand ihre Vorbilder vor allem in England, wo das
Einfamilienhaus als Idealtyp rund um die GroBstadt etabliert wurde.?

Fur den heutigen Begriff Villa lasst sich keine klare Definition festlegen.
Gebaude wie Schldsser, Landhauser, Ein- und Mehrfamilienhduser
bis hin zu Bauernhausern koénnen in diese Kategorie eingeordnet
werden. Die Intention, dem Wunsch nach Naturverbundenheit
durch  Wohnhé&user im Grinen gerecht zu werden, zieht sich
jedoch geradlinig durch das baugeschichtliche Geschehen der
Villenarchitektur. Das Wohnhaus mit Garten bedeutet Freiheit,
Selbststandigkeit, Abgeschiedenheit und in Stadtrandgebieten
gleichzeitig unmittelbarere Nahe zur Zivilisation.?® Bei Gebauden des
Bautyps Villa handelt es sich daher Ublicherweise um freistehende
Wohnhauser, umgeben von Parks oder Garten. lhre Benennung oder
die Einteilung in ihre Unterkategorien wie Landhaus, Landschloss,
Gartenvilla, Stadtrandvilla etc. richtet sich nach Baustil, Form und
Lage des Objekts.

23 Brunner, Karl; Petra, Schneider [Hg.],

Umwelt Stadt, 2005, S.448.

24 Werkner u. a., Landhaus und Villa in

Niederosterreich, 1982, S.57-60.

25 Hajos, Géza u. a., Landhaus und Villa

in Niederosterreich, 1982, S.26-29.

26 Vgl. Eggert, Klaus, Landhaus und Villa

in Niederosterreich, 1982, S.10 u. 12.
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2.3 Die Architektursprache der Jahrhundertwende

Der Villenbau in Wahring und Dd&bling erhielt durch den Bau des
Cottage Viertels um 1873 einen Aufschwung und erreichte zur
Zeit der Jahrhundertwende seinen Hohepunkt. Die Formensprache
der Architektur wurde gerade zu dieser Zeit stark von sozialen und
gesellschaftlichen Entwicklungen gepragt. Technische Neuerungen
und wachsende Stadte fihrten zu einer Aufbruchsstimmung, welche
sich besonders im Baugewerbe bemerkbar machte. Antje Senarclens
de Grancy beschrieb in ihrem Buch ,Moderner Stil und Heimisches
Bauen” wie teilweise gegenteilige Einflisse — Moderne und Tradition,
Fortschritt und Ruckgriff, Technik und Handwerk, GroBstadt, Kleinstadt
und Land, Kosmopolitismus und Heimat- oder Nationalbewusstsein
— die Architektursprache um die Jahrhundertwende pragten. Das
Ergebnis waren vielseitige Neuerungsversuche, welche mit der
Rickbesinnung auf historische Stile neue und ganz eigene Mischstile
hervorbrachten.?” Auch Patrick Werkner beschreibt in ,Landhaus
und Villa in Niederdsterreich” diese Kombination von Stilformen und
resiimiert daraus, dass eine Zuordnung in die bekannten Grundbegriffe
wie Historismus, Griinderzeit, Heimatstil oder Ahnliches nicht langer
sinnvoll ist. Er beobachtete, dass Griinderzeit- und Heimatstil haufig zu
einer neuen Formensprache vereinigt wurden. Aber auch der Ubergang
vom Historismus zum Jugendstil verschwamm, da hier Ornamente
schrittweise adaptiert wurden.?®
De Grancy schildert wie diese Uberschneidungen bis zum ersten
Weltkrieg in der Architektur in einer wahren Experimentierphase
gipfelten. Erst ab den 1920er Jahren bildeten sich schlieBlich Richtungen
wie Neues Bauen, Wiener
Moderne und Traditionalismus
sowie der Heimatstil heraus.®
Sie erldutert, dass gerade
diese Richtungen oft als
gegenteilig betrachtet werden,
letztendlich aber auch Gemeinsamkeiten und @hnliche Motivationen
hinter den neuen Stilsprachen stehen. Entstanden aus einer Ablehnung
der Spatphase des Historismus, in welcher stilistische Vermischungen
die Traditionen brachen und sich im Wohnungsbau der Fokus
zunehmend auf eine prachtvolle Fassade verschob, forderten
beide Bewegungen stattdessen ZweckmaBigkeit, Sachlichkeit und
Vereinfachung. Vorbild fand man vor allem im Biedermeierstil um 1800.

Unter diesen dhnlichen Grundgedanken entwickelten sich
schlieBlich unterschiedliche Herangehensweisen. Die Moderne setzte
die Bedurfnisse der Birger in den Vordergrund. Unter Zuhilfenahme
neuer Materialien und technischer Moglichkeiten entstanden so
funktionale Gebaude. Technik und Konstruktion wurden dabei
sichtbar und selbstbewusst eingesetzt, auch das Flachdach riickte in
den Fokus des Stilapparats. Die Heimatschutzbewegung orientierte
sich hingehen mehr an traditionellen Bauweisen. Anfanglich wurden
Bauernhausarchitektur und Biedermeier zu einem unscharfen Heimatstil
kombiniert. Man berlcksichtigte neue Lebensstandards ausschlieBlich
in Hinblick auf Komfort und Hygiene. Obwohl der Heimatschutzstil
auf regionale Bauformen zurlickgeht, handelte es sich um eine
Uberregionale Organisation. Dies hatte zur Folge, dass sich heimische
Stile aus Deutschland, der Schweiz, Osterreich und England zu einem
uniformen Stil entwickelten.??

De Grancy beschreibt die Gemeinsamkeiten, welche die Wiener
Moderne mit dem Heimatschutz verbindet, als irritierend. Zugleich
spiegelt dies die Zerrissenheit in der Architektur wider, die wahrend
der Neufindungsphase um die Jahrhundertwende aufkam.?* Sie betont,
dass fur Werke dieser Zeit weniger die Einordnung in eine Periode
als vielmehr die Feinbestimmungen durch Zuhilfenahme bekannter
Begriffe entscheidend ist, um Formensprache und Architekturstil zu
beschreiben.

Die Vielzahl an Losungsansatzen in der Architektur konnte vor allem
im Villenbau bzw. am Einzelwohnhaus hervorragend erprobt werden.
Im Wahringer Cottage Viertel wurde, wie der Name bereits zum
Ausdruckt bringt, im Stil englischer Landhauser gebaut. Aber auch
hier sind Vermischungen erkennbar. Man findet Bauwerke sowohl im
Historischen, als auch im Jugend- und Heimatstil. Mit der Ausdehnung
der Anlage wurde die Architekturimmer vielseitiger.** Diese Entwicklung
wurde gerade im Villenbau zusatzlich durch die Vorstellungen und
Wiinsche intellektueller Burger als Bauherren aus stadtischen Kreisen
verstarkt. Sie nutzten ihre Wohnhauser als letzte Moglichkeit privaten
Reichtum und Macht zum Ausdruck zu bringen. 3
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32 Senarclens De Grancy,,Moderner Stil”
und ,Heimisches Bauen’, 2001, S.42-52.
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Abbildung 007: Carl Korn Baugesellschaft.

37 Vgl. Baupolizei, MA37, Fertigstellungs-
bescheid, Einlagezahl 2333, Wien 1923.

38 Vgl. Baupolizei, MA37, Benutzungs-
bewilligung, Einlagezahl 2333, Wien 1923.

39 geb. 1852 in Wadowitz, gest. 1906 in
Bielitz

40 Austria-Forum, Karl Korn, 2019, URL:
https://austria-forum.org/af/AustriaWiki/
Karl_Korn_(Architekt) (21.04.20271).

3 Geschichte der Villa Schapira

Das Objekt wurde im Jahr 1922 von der Carl Korn Baugesellschaft
geplant und bis 1923 errichtet.?” Frau Marianne Schapira erhielt im Mai
1922 die Baubewilligung fiir das mehrgeschossige Wohnhaus, welches
am 27. Juni 1923 als baulich vollendet erklart wurde.?®

Die ausflihrende Baufirma hatte ihr Firmengebaude in der Mariahilfer
StraBBe 50, Ecke Kirchengasse, im 7. Wiener Gemeindebezirk Neubau.
Dies ist ebenfalls ein Bau aus dem Jahr 1922 und lasst den Schluss zu,
dass die Baugesellschaft zu dieser Zeit sehr erfolgreich war.
Gegrindet wurde das Unternehmen vom deutschen Architekt und
Bauunternehmer Karl Korn*. Wenngleich er sein Studium an den
Universitaten in Karlsruhe und Wien absolvierte, war er Gberwiegend
in Bielitz und Biala tatig. Im Jahr 1882 griindete er die Architektur-
und Baufirma in Wien, welche sein Sohn Felix Korn nach seinem Tod
weiterfuhrte.*® Wahrend der Planungsphase der Villa Schapira wurde
das Unternehmen vermutlich bereits von der nachsten Generation
geleitet. Welcher Architekt als Angestellter der Firma Entwurf und

Planung des Bauwerks ausfihrte, ist nicht bekannt.

3.1 Der Baukorper und seine Umgebung im Jahr 1922
3.1.1 Lage und Umgebung

Als die Villa Schapira im Jahre 1922 errichtet wurde, stand sie, umgeben
von Griunflachen, westlich des Turkenschanzparks und wurde im
Grundbuch als Landhaus definiert. Das stadtische Gebiet wurde hier
nachderJahrhundertwende durch die Max-Emanuel-Strae erschlossen,
welche mit der zweiten Erweiterung des Tirkenschanzparks angelegt
wurde.*' Das im Studen nachstliegende Gebdude war eine freistehende
Mehrfamilienvilla am Turkenschanzplatz 18, sie stammt aus der
Grunderzeit und wurde im Jahr 1914 in einem dhnlichen Baustil wie
die Villa Schapira errichtet. Als Mietshaus entspricht sie jedoch einem
groBeren Format. Nordlich grenzt die Peter-Jordan-Stralle das Gebiet
ab, hier errichtete man die Krankenanstalt der Wiener Kaufmannschaft
in den Jahren 1907-1910.%> Entlang der Gersthofer StraBe gab es bereits
einige altere Gebaude, doch in direkter Umgebung der Villa Schapira
waren die Parzellen weitestgehend unbebaut. Zwei Jahre spater, ab
1924, kam es zur Realisierung weiterer Wohnhéauser und Villen in der
Umgebung. Ab 1945 wurde der Bereich zwischen Gersthofer Strale
und Peter-Jordan-StraBe schlieBlich dichter bebaut (vgl. Abbildung 08).

Archleitner beschreibt die Lage direkt am Tirkenschanzpark als
Gewinn fir die Villa, welche, umgeben von einem Garten, direkt im
Grinen steht. Das pittoreske Bild des verspielten Gebdudes wird
unterstrichen durch den hochgewachsenen Baumbestand und die
Einfriedung des Grundstlcks. Das barocke Gitter verlauft parallel
zu dem des Tirkenschanzparks und korrespondiert mit dessen
Offnungen. Zwei groBe Tore zu den Seiten und ein kleineres Tor
mittig vor dem Haupteingang der Villa markieren die Eingange zum
Grundstuick.

41 Bundesdenkmalamt [Hg.], Dehio-
Handbuch, 1996, S.501.

43 Archleitner, Band I1l/2, 1995, S.226.
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Abbildung 008 | vorherige Seite:

Stadtebauliche Struktur von Wahring und
Dobling im Schwarzplan.

Abbildung 009: Lageplan Villa Schapira 1922.

44 Bundesdenkmalamt [Hg.], Dehio-
Handbuch, Die Kunstdenkmaler
Osterreichs, Wien X. bis XIX. und XXI. bis
XXII. Bezirk, Wien 1996, S.501.

45 Archleitner, Band Il1/2, 1995, S.226.

46 Archleitner, Friedrich, Osterreichische
Architektur im 20. Jahrhundert, Band Il
Wien 2010, S.92.

Vgl. auch: Jager-Klein, Caroline,
Osterreichische Architektur des 19. und
20. Jahrhunderts, Wien 2010, S.60.

47 Archleitner, Band I1l/3, 2010, S.74.

3.1.2 Baukorper

Bei der Villa Schapira handelt es sich stilistisch um ein reprasentatives,
schwer zu  definierendes  Objekt der  Zwischenkriegszeit.
Dehio formulierte die bauliche Beschreibung mit den Worten
.barockisierender Heimatstil"#, Archleitner schrieb: ,spdter Neobarock,
nicht monumentalistisch™®. Der urspringliche Entwurf zeigte mit der
zentralen Halle jedoch auch Anlehnungen an den englischen Cottage
Stil. Die hier sehr zutreffenden Worte stammen ebenfalls von Archleitner:

Der Heimatstil, welchen Dehio der Villa Schapira zuschreibt, zeigt
sich in erster Linie durch die Materialitdt und das Mansardwalmdach
des Bauwerks. Besonders Sattel- Walm- und Mansarddachern
wurden heimatliche Werte zugeschrieben. Die barocken Stilelemente
kdnnten laut Archleitner zudem ein Hinweis auf die Habsburgertreue
der Bauherrin sein und entsprechen ebenfalls der Heimatschutz-
Architektur. Er schrieb dazu: ,Der Patriotismus vor und wdhrend
des Ersten Weltkriegs loste, auf der verspdteten Suche nach einem
Osterreichischen Nationalstil, eine neobarocke Welle aus [...]"*"
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LOGEPLAN-1:360-

MAX EMANUVEL STRASSE:

Urspriinglich nach dem Landhaus-Bautyp errichtet, diente die Villa mit
ihren zwei Vollgeschossen, einem Halbgeschoss und dem Souterrain
vollstandig der Wohnnutzung flr eine Familie. Der Baukorper wurde
in massivem Ziegelmauerwerk ausgefiihrt und hatte eine rechteckige
Grundform mit vielen Vor- und Rickspriingen in den AuBenwanden.
Das mit roten Biberschwanzziegeln gedeckte Mansardwalmdach war
in zwei unterschiedlich hohe Bereiche abgesetzt.

An der linken Ecke der Sidfassade befand sich ein offener
Eingangsbereich in Form einer Loggia. Das Erdgeschoss, welches als
Parterre ausgefuihrt wurde, konnte vom StraBenniveau aus Uber eine
ausladende Steintreppe erreicht werden. Die rechteckige Grundform
des Erdgeschosses wurde an der westlichen Seite durch einen
eingeschossigen auskragenden Bereich gebrochen. Dieser niedrige
Teil wurde mit einem flachen Mansardwalmdach aus Blech gedeckt.
Nordlich befand sich eine schmale Terrasse, die Uber eine Freitreppe
direkten Zugang zum Garten ermdglichte, wahrend die kleine offene
Halle an der rechten Ecke der Studfassade ausschlieBlich den Ausblick
in den Garten gewahrte.

Im ersten Obergeschoss erzeugte man durch Rickspriinge in der
Sudfassade eine grofziigige zweigeteilte Terrasse. Ihr schmaler Bereich
war Uberdacht, wahrend die Ostliche Ecke offen war. An der Nordseite
des Gebaudes befand sich sowohl eine weitere kleine Terrasse als
auch ein schmaler Balkon. Die erste Ebene des Daches wurde als
Wohngeschoss entworfen, weshalb das Mansardwalmdach durch
die Zweigeschossigkeit und die steile Neigung sehr hoch ausgefihrt
wurde. Es nahm die Konturen des darunterliegenden Geschosses auf.
AusschlieBlich in stdlicher Richtung kragte es schattenspendend uber
die Terrasse aus.

3.1.3 Fassaden

Der in der Villenarchitektur Ubliche Reprasentationscharakter zeichnet
sich bei der Villa Schapira besonders durch die neobarocke
Formensprache ab. Gepragt von Loggien, Terrassen, Balkons und
Gauben, besitzt der asymmetrische Baukorper mehrere Schauseiten,
was ein abwechslungsreiches Bild erzeugt.

Nicht nur durch die starke Konturierung der AuBenwande, sondern
auch durch auskragende Kordongesimse werden die Geschosse
der Villa unterschiedlich betont. Der Effekt wird verstarkt durch die
Einarbeitung verschiedener Strukturen in der Putzfassade.
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Abbildung 010: Std-Ost Ansicht 1922.
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Souterrain und Erdgeschoss erhalten durch einen Fugenschnitt im
Putz unterschiedliche, horizontale Linienstrukturen. Die Sockelzone ist
mit der Optik eines Steinsockels versehen, wahrend im Erdgeschoss
eine horizontale Banderung eingearbeitet ist. Die massive Wirkung
des ausladenden unteren Gebaudeteils wird so optisch noch verstarkt.
Im ersten Obergeschoss entsteht durch eine glatte Verputzung
mit Pilastergliederung eine vertikale Ausrichtung, welche durch die
Rundsaulen des Balkons unterstrichen wird. Das zweite Obergeschoss
befindet sich bereits in der unteren Ebene des Mansardwalmdaches.
Auch hier ist die Absetzung der Geschosse deutlich sichtbar. Dartber
liegt das Dachgeschoss, welches sich durch unterschiedliche Hohen, je
nach Gebaudeteil, in den AuBenansichten abzeichnet.

Bei den Fenstern der Villa handelt es sich hauptsachlich um
doppelfligelige Kastenfenster mit Kreuzstock, deren vertikale und
horizontale Sprossen eine kleinteilige Gliederung erzeugen. Im
Erdgeschoss befinden sich einige Rundbdgen, sowohl als Fenster als
auch fur das Eingangsportal und die offene Halle. Im Obergeschoss
finden sich hauptsachlich Rechteckfenster, im Dach einige Gauben mit
vielen unterschiedlichen MaBen.

Die Fenster an der Sid- und Ostfassade sind mit Klappladen versehen
und weisen ein MaBverhaltnis von 2:1 auf. Der Fensterdekor basiert
zumeist auf einer einfachen Sohlbank mit oder ohne Sohlbankfelder.
Die umlaufende Einfassung wird gerahmt von einem Faszienband mit
eingebundenen Ohren, bei einigen Fenstern im Erdgeschoss wird es
mittig mit dezentem Dekor abgeschlossen. Die individuelle Fenster-
und Fassadengestaltung verleiht jeder Ansicht der Villa Schapira ein
charakteristisches Erscheinungsbild.

Sud-Ost Ansicht

Die StraBenseite des Hauses wird durch die groBe, teilweise Gberdachte
Terrasse im ersten Obergeschoss dominiert. Sie ist umgeben von einer
Balustrade aus Stein, welche eine Bristungshdhe von 80cm erreicht.
Der Dachulberstand im gedeckten Bereich wird gestltzt durch runde
Saulen, sie stehen auf einer schlichten, leicht abgestuften Basis
und schlieBen mit einem toskanischen Kapitel* ab. An der nicht
Uberdachten Ecke der Brustung befindet sich als Dekorelement eine
Freiplastik, welche als Gestaltungselement unter anderem auch bei
der Eingangstreppe eingesetzt wird. Die ausladende Steintreppe fiihrt
Uber einen kleinen Freibereich zur zweifligeligen Eingangstir. Sie
befindet sich in einem Rundbogen und wird, dhnlich wie die Fenster,
durch horizontale und vertikale Sprossen kleinteilig gegliedert. Die
Rundbdgen in der AuBenfassade schlieBen mit glatten, geometrischen
Schlusssteinen ab, wobei dieses Gestaltungselement ebenfalls durch
einen Fugenschnitt in der Putzfassade erzeugt wird.

Im zweiten Obergeschoss wird die Eingangsachse durch eine
Dachgaube akzentuiert. Die Rundgaube wird nach unten hin breiter
und endet in Voluten.*

N\
— = . / \‘\ %

Nord-Ost Ansicht

Die prunkvolle Fassade des Geb&dudes wird von vielen groBen Fenstern
beherrscht. Die vertikale Gliederung durch Fensterachsen gibt der
sonst eher horizontalen Einteilung der Fassade eine gerasterte Struktur.
Die Festeroffnungen werden hier zusatzlich durch Fensterladen
gerahmt. Zwei groBe Rundbogenfenster auf der rechen Gebaudeseite
brechen diesen stark gegliederten Effekt etwas auf. Sie sind bodentief
und weisen kleinteilige Sprossen auf. Im linken Bereich der Fassade

Abbildung 011: Nord-Ost Ansicht 1922.

48 \igl. Kapitellformen in Binding, Gunther;
Hans, Koepf, Bildworterbuch der
Architektur, Stuttgart 2018, S.271ff

49 Vgl. Baupolizei, MA37, Sud-Ost
Ansicht, Einlagezahl 2333, Wien 1922.
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Abbildung 012: Nord-West Ansicht 1922.

50 Vgl. Baupolizei, MA37, Nord-Ost
Ansicht, Einlagezahl 2333, Wien 1922.
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befinden sich ebenfalls zwei Rundbdgen, sie 6ffnen die loggia-artige,
kleine Halle zum Garten hin. Als Bristung sind Baluster in die Bogen
eingearbeitet.

Mittig im Uberhdhten Bereich des Daches befindet sich eine Dachgaube
mit Rundbogenschluss, welcher durch ein Ornament geziert wird. Sie
wird durch eckige Pilaster gerahmt und schlieBt mit einem doppelten
Gesims ab. Zudem wird die Dachgaube zu beiden Seiten durch
ahnliche Freiplastiken wie im Treppenbereich bekront. Daneben
befinden sich weitere kleine Giebelgauben und im Dachgeschoss
eine Fledermausgaube. Im Souterrain befinden sich ebenfalls Fenster,
welche nach rechts kleiner werden. Dies hangt mit dem nach Norden
ansteigenden Geldnde zusammen, der Hohenunterschied kann im
Freibereich mittels Steintreppe Gberwunden werden.>°

Nord-West Ansicht

Die nordwestliche Seite wird von einem Blendgiebel betont, er beginnt
mit dem umlaufenden Dachgesims und ist durch ein Ornament
geschmiickt. Der asymmetrisch liegende Dreiecksgiebel verleiht der
Ansicht eine ahnliche Betonung wie ein Risalit, was durch Pilaster als
Gliederungsmittel im Obergeschoss unterstutzt wird.

Im Erdgeschoss befindet sich in dieser Achse ein groBes vierflligeliges
Portal mit Korbbogen, das auf eine Terrasse mit gusseiserner
Absturzsicherung und schmaler Treppe zum Garten fihrt. Direkt dariiber
befindet sich ein kleiner, auf vier Konsolen gelagerter Balkon. Sein
Gelander gleicht dem unteren, die Balkontir ist hier nur zweiflligelig
und verfligt Uber Fensterladen.

Eine weitere Terrasse an der Ostlichen Ecke des ersten Obergeschosses
ergibt sich durch Rickspriinge der AuBenwande. Diese ist, ebenso
wie die groBe Terrasse im Suden, durch eine Balustrade gefasst. Die
Ecke der Bristung wird durch eine Freiplastik betont. Die Fenster
dieses Stockwerks sind im Verhaltnis zu den Balkontiiren klein und

zuriickhaltend gestaltet.””

Stid-West Ansicht

Augenscheinlich handelt es sich bei der sidwestlichen Ansicht der Villa
nicht um eine prominente Fassadenseite, da sie von vielen alten Baumen
und Strduchern verdeckt wird und gestaltungstechnisch nicht so
harmonisch wie die Gibrigen Ansichten wirkt. Durch den eingeschossigen
Anbau, aber auch durch eine Vielzahl von unterschiedlichen
Fensteroffnungen, die sich sowohl in ihrer Bristungshohe als auch
der Offnungshéhe stark unterscheiden, entsteht ein insgesamt eher
unruhiges Bild.

Besonders auffallig ist das vier Meter hohe Rundbogenfenster, welches
sich im Bereich der Stiege befindet. Darliber liegt in derselben Achse
eine Gaube mit Rundbogenschluss. Sie ist identisch mit jener auf der
gegenuberliegenden Gebaudeseite. Auch hier betonen Freiplastiken
in Form von Steinvasen die Dachgaube. Das zweite Obergeschoss
weist weitere Giebelgauben mit leicht abgerundeten Fenstern auf. lhr
Schlussstein schlieBt mit dem Gesims des Dreieckgiebels ab. Zudem
befindet sich hier eine weitere ovale Gaube, welche in einem kleineren
Format der straBenseitigen entspricht. Im Dach befinden sich zwei

weitere Fledermausgauben.>?

Abbildung 013: Sud-West Ansicht 1922.

51 Vgl. Baupolizei, MA37, Nord-West

Ansicht, Einlagezahl 2333, Wien 1922.

52 Vgl. Baupolizei, MA37, Sud-West

Ansicht, Einlagezahl 2333, Wien 1922.
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ERDODCESCHOSS:

53 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss Erd-
geschoss, Einlagezahl 2333, Wien 1922. Abbildung 014:GrundrissErdgeschoss1922.
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Abbildung 015: Grundriss Obergeschoss
1922.

54 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss Ober-
geschoss, Einlagezahl 2333, Wien 1922.
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Im ersten Obergeschoss sorgte ein groBzligiger Luftraum neben
der Stiege flr eine vertikale Zusammengehorigkeit der unteren
und oberen Halle. Sudlich lagen die Kinderzimmer, jeweils mit
einem Zugang zur groBBen Terrasse. Die Raume standen durch einen
zwischenliegenden Raum fir das Kindermadchen miteinander in
Verbindung. Dartiber befand sich das Badezimmer, welches von allen
anliegenden Raumen betreten werden konnte. Noérdlich erreichte
man von einem kleinen Vorbereich aus zwei Schlafzimmer, die
durch eine weitere Tiur auch direkt miteinander verbunden waren.
Womadglich bestand diese zusatzliche Verbindung, da der Zugang
zur kleinen Terrasse und dem Balkon nur vom oberen Schlafraum
moglich war. Hier angrenzend befand sich zudem ein weiterer Raum,
der als Garderobe diente.

Um den Vorbereich der Schlafzimmer von der Halle zu separieren,
wurde ein Durchgang in Rundbogenform eingesetzt. Hier befand
sich auch der Zugang zur Stiege ins zweite Obergeschoss. Die Treppe
begann mit einem geraden Lauf, welcher Uber die Raumecken
zunachst u-féormig und schlieBlich nochmal Gber ein Viertelpodest
um die Ecke gefiihrt wurde.>*
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Wohn- und Nebenrdume fiir das Personal brachte man im
Dachgeschoss unter. Zwei Raume wurden der Dienerschaft
bereitgestellt, zwei weitere waren als Fremdenzimmer und Kabinett
miteinander verbunden. Dartiber hinaus befand sich eine Waschkiiche
und eine ,Plattstube” auf der Ebene.

Der Dachboden (in Abb. 16 als ,Bodenraum” bezeichnet) wurde
mutmaBlich als Abstellflache genutzt. Obwohl die Raume sich
bereits in Dachebene befinden, sind sie ausreichend belichtet. Die
Nebenstiege ins zweite Obergeschoss wurde in Kunststein ausgefihrt,
wahrend die Stiege zum Spitzboden nur bis zum Zwischenpodest
aus Kunststein und danach aus Holz bestand.>

Der nicht ausgebaute Spitzboden diente vermutlich ausschlieBlich
als Lagerflache. Er war durch die Pfettensparrenkonstruktion des
Dachstuhls und einen mittig verlaufenden Kamin gepragt. Trotz recht
kleiner Fledermausgauben war auch hier viel Tageslicht vorhanden.
Zwischen unterer und oberer Dachebene lag ein Kehlbalken, der als
Ubergang zwischen den Geschossen von auBen als Gesims erkennbar

war.>®
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Abbildung 016: Grundriss Dachgeschoss 1922.

55 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss Dach-
geschoss, Einlagezahl 2333, Wien 1922.

56 Vgl. Baupolizei, MA37, Querschnitt A-B,
Einlagezahl 2333, Wien 1922.
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Abbildung 017: Grundriss Kellergeschoss 1922.

57 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss Keller-
geschoss, Einlagezahl 2333, Wien 1922.
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Neben Holzkohlekeller, Heizraum und Lagerflache befanden sich im
Souterrain noch eine weitere Kiiche und Zimmer flr das Personal.
Diese lagen im sidlichen Bereich des Gebaudes, welcher durch die
Ausstattung mit groBeren Fenstern ausreichend belichtet und beliftet
war. Das Tiefparterre konnte an der westlichen Gebaudeseite Uber
einen Nebeneingang betreten werden. Im Eingangsbereich befand
sich ein kleiner Hof mit Springbrunnen.>’
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CHKELLERGESCHOSS .

Alle Wohnraume des Hauses wurden mit Parkett im Fischgratenmuster
ausgestattet (in den Planen als ,Bretterboden” bezeichnet, abgekiirzt
mit BR). In der Kiiche sowie in Nass- und Freibereichen befand sich
Plattenbelag, die Raumlichkeiten fir das Personal legte man mit
.Schiffooden” aus. In einigen der dienenden Raume im Dach- und
Kellergeschoss belieB man den Zementestrich als Bodenbelag.
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Abbildung 018: Schnitt 1922.
Seite 43



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfuigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Abbildung 019: Plan fur eine Garage, 1927.

58 Vgl. Baupolizei, MA37, Plan zur
Erbauung einer Garage, Einlagezahl
2333, Wien 1927.
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3.2 Baugeschichte von 1927 bis 2021
3.2.11927 Nachtraglicher Bau einer Garage

Finf Jahre nach Fertigstellung des Wohnhauses wurde nachtraglich
eine Garage errichtet. Der freistehende Baukorper, platziert an der
westlichen Grundstiicksecke, harmonierte in Proportion, GroBe und
Platzierung mit der Villa. Er misst 7.57m auf 5.00m. Das Garagentor
hatte eine Offnungsbreite von 2.70m und eine Offnungshéhe von 2.50m.
Entsprechend dem Haupthaus zeigte sich auch das Garagendach als
flach gewdlbtes Mansardwalmdach mit einer Deckung aus Blech.

Die Zufahrt zur Garage erfolgte tUber das westlich gelegene Tor. Von
hier fihrten zwei kleine Gartenwege zum Haupthaus, einer davon
direkt zum Nebeneingang. Wahrend der 0stliche Gartenteil als
Erholungsflache diente, wurde der westliche Bereich hauptsachlich der
ErschlieBung und dem Fahrweg zuteil .
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3.2.2 1934 Umbau der Villa in ein Mehrparteienhaus

1934, wenige Jahre spater, fand der groBte bauliche Eingriff an
der Villa statt. Der Hintergrund des Umbaus war eine Aufteilung
des Einfamilienhauses in ein Wohnhaus mit drei Mieterparteien.

An der westlichen Gebdudeseite entstand ein neues Stiegenhaus
mit Nebeneingang auf Geldndehdhe. Durch den Eingriff konnten
von nun an alle Geschosse einzeln betreten werden. Die Fassade
des Anbaus wurde konsequent im Stil des Bestandgebaudes
weitergeflhrt und hob sich daher optisch nicht ab. Die Hallenstiege
und Nebenstiege ins Untergeschoss waren nicht mehr erforderlich
und wurden abgetragen. Obwohl der Haupteingang aus funktionaler
Sicht so ebenfalls Uberflissig geworden ist, blieb er bestehen.
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59 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss

Kellergeschoss und Erdgeschoss,
Einlagezahl 2333, Wien 1934.
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Erdgeschosswohnung

Im Erdgeschoss nahm man vor allem im Bereich der Halle starke
Veranderung vor. Diese war nicht langer zweigeschossig und diente
daher nicht mehr der vertikalen, sondern nur noch der horizontalen
ErschlieBung. Das vier Meter hohe Rundbogenfenster im Bereich der
Stiege wurde abgetragen und in den Anbau versetzt. In der Halle blieb
daher nur noch ein gréBeres Fenster an der Westfassade fir Belichtung
und Bellftung bestehen.

Der friihere Toilettenraum im Eingangsbereich wurde entfernt, um der
Halle eine rechteckige Form zu geben. Stattdessen brachte man einen
neuen Waschraum im Bereich der friheren Garderobe, direkt links
hinter dem Haupteingang, unter. Auch die Kiiche und dazugehorige
Nebenrdaume wurden umgebaut, um Platz fir ein Dienerzimmer zu
schaffen. Die entstandene Flache im Bereich der ehemaligen Treppe
ins Untergeschoss kam der Kiiche zugute, welche daher in nérdlicher
Richtung verkleinert werden konnte. Den vergréBerten Bereich an der
Nordfassade untergliederte man in eine kleine Speisekammer und das
neue Dienerzimmer. Hier verbreiterte man zudem die Fensteroffnungen
beider Raumlichkeiten. Die letzte Veranderung im Erdgeschoss fand
an der sudostlichen Ecke des Gebaudes statt. Die ehemalige kleine
Halle, die als Freibereich von Wohnzimmer und Schlafzimmer aus
betreten werden konnte, wurde geschlossen und in ein Badezimmer
umfunktioniert. Hierfir mauerte man die Rundbdgen zu, nur im
sudlichen Bogen wurde ein neues, kleines Fenster eingesetzt. Die
Balustraden in den Vertiefungen blieben dabei erhalten.>
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Abbildung 021: Grundriss Erdgeschoss 1934.
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Abbildung 022: Grundriss Obergeschoss 1934.
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Die Wohneinheit im ersten Obergeschoss

Die ehemalige groBe Halle diente hier ebenfalls weiter als zentraler
Verteilerraum fir die darum gruppierten Raume. Um jedoch die
ErschlieBung vom neuen Stiegenhaus gewahrleisten zu kdnnen,
verschob man die Begrenzungen der neuen Diele in sudliche Richtung.
Durch diesen Eingriff wurden die Zimmer mit Ausrichtung zur groB3en
Terrasse verkleinert. Die Diele erhielt im Bereich der Treppe eine
Ausbuchtung, welche als Loggia genutzt werden konnte und fir eine
bessere Belichtung des zentralen Raums sorgte.

Um die Funktionalitdt einer eigenstandigen Wohnung fir eine
Mietpartei zu erzielen, nahm man zudem einige Anpassungen
der Raumlichkeiten in der nordlichen Halfte des Geschosses vor.
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Ein weiterer Flur, hinter dem bestehendem Vorraum, entstand als
ErschlieBung fir die neuen dienenden Raume. Zur Linken wich das
ehemalige Schlafzimmer mit angrenzender Garderobe einer Kiiche
und dem Dienerzimmer. Der neue Raum zur Rechten entstand durch
die horizontale Verlagerung der nordlichen Terrasse um ein Stockwerk
hoher. Er fungierte als Kammer. Diese MaBnahmen und das Einrichten
einer weiteren Toilette am oberen Ende des neuen Gangs flhrten zu
einer Anpassung der Offnungen in der Nordfassade. Zuletzt wurde
der Nebenraum unterhalb des Treppenabsatzes, erreichbar durch die
Kiiche, als Besenkammer umfunktioniert.

Abbildung 023: Std-Ost Ansicht 1934.
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Abbildung 024: Grundriss Dachgeschoss
1934.

60 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss
Obergeschoss und Dachgeschoss,
Einlagezahl 2333, Wien 1934.
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Wohneinheit im zweiten Obergeschoss

Um das Dachgeschoss zu separieren fanden vergleichsweise
geringfligige Eingriffe statt. Die neue Wohnung hatte eine Kiche,
ein Speise- und Badezimmer sowie zwei weitere Wohnraume. Der
ehemalige Dachboden wurde als Dienerzimmer herangezogen. Ein
Teil davon wurde abgegrenzt, sodass eine Speisekammer Platz fand,
die von der Kiiche aus zuganglich war. Das Kabinett kam als neues
Badezimmer hinzu. Lediglich die Waschkiiche blieb, eventuell als
Gemeinschaftsnutzung fir alle Parteien, unverdndert erhalten. Sie
wurde durch einen neuen Zugang vom Stiegenhaus erschlossen und
so von der Wohnung separiert. Die Wohneinheit wurde durch den
Zugewinn einer Dachterrasse wesentlich attraktiver. Diese entstand
durch den bereits erwahnten Zubau der Kammer ein Stockwerk tiefer.*°
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Souterraingeschoss

Im Souterraingeschoss blieben die Raumlichkeiten weitestgehend
erhalten. Nur der Holz- und Kohlenkeller wurde verkleinert und in
mehrere Abteile untergliedert, wodurch jede Partei im Haus eine eigene
Abstellflache erhielt. Der kleine Brunnen im Bereich des ehemaligen
Kellerzugangs wurde abgetragen.
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Abbildung 025: Grundriss Kellergeschoss 1934.
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3.2.3 1939 Umgestaltung der Wohnung im ersten Obergeschoss

61Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss
Erdgeschoss und Garage, Einlage-
zahl 2333, Wien 1939; vgl. auch

Baupolizei, MA37, Grundriss 1.Stock,

Einlagezahl 2333, Wien 1939.
Seite 52

Bereits finf Jahre spater erfolgte ein erneuter Umbau der Villa Schapira.
Sie war zu dieser Zeit noch immer im Besitz von Frau Marianne
Schapira, wurde allerdings vom Rechtsanwalt Herrn Dr. Oskar Miiller als
bevollmachtigter Hausverwalter betreut. Die bauliche Umgestaltung
des Jahres 1939 beschrankte sich auf Anderungen im ersten Stock des
Hauses und die Verbreiterung der Garageneinfahrt.

Augenscheinlich bewohnte die zu verandernde Wohneinheit der
Bauwerber Herr Direktor Hans Hugo Fries. Er lieB die Diele in ein neues
Herrenzimmer umgestalten, welches durch einen bogenférmigen
Durchbruch mit dem Damenzimmer in Verbindung stand. Hierflr
wurden die Trennwande zu den stidlich gelegenen Zimmern abgerissen
und neu aufgestellt. In dem ebenfalls neu entstandenen Schlafzimmer
lockerte eine, in die westliche AuBenwand eingebrachte, Wandnische
das minimal bemessene Zimmer etwas auf.

Uber die gréBeren baulichen Eingriffe hinaus veranderte man einige
Fenster- und Tur6ffnungen. Die an das Herrenzimmer angrenzende
Loggia, von nun an Wintergarten, wurde durch ein neues Eckfenster
betont. Gegenliber wurde die Turéffnung ins Speisezimmer leicht
versetzt, die zweite Tur in den Raum abgeandert und die kleine
Terrassentlr im Speisezimmer auf 3.20m vergréBert. Zudem entstand
hier eine kleine horizontale Nische als Regal. Weitere Einbauschranke
verschlossen die Verbindungen vom Schlafraum der Dame zum
Vorraum sowie vom Herrenzimmer in das Badezimmer. Eine lediglich
funktionale Umnutzung fand im nordlichen Geschossbereich statt. So
wurde das ehemalige Dienerzimmer zum Madchenzimmer und die

Kammer zum Schrankraum.®'
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62 Im Jahr 1940, als fur den Bauwerber
Herrn Robert Meixner eine kleine
Hebebuhne am nordlichen Balkon zur
Beforderung einer Person errichtet
werden sollte, wurde Frau Marianne
Schapira zuletzt als Eigentimerin der
Villa in den Bauakten vermerkt. Wann
genau Frau Schedlbauer das Wohnhaus
erwarb ist nicht bekannt.

Vgl. Baupolizei, MA37, Bescheid
Aufzuganlage, Einlagezahl 2333, Wien
1940.

63 Vgl. Baupolizei, MA37, Plan tber den
Zubau einer Terrasse, Einlagezahl 2333,
Wien 1955.

64 Vgl. Baupolizei, MA37, Plan tber die
Durchfuhrung eines Zubaus, Einlagezahl
2333, Wien 1964.
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3.2.4 1955 Anbau einer Terrasse

Zwischen 1940 und 1955 wechselte die Villa ihre Besitzerin.®> Am
5.September wurde der neuen Eigentiimerin Frau Gabriele Schedlbauer
die Bewilligung erteilt, an der siidwestlichen Gebaudeecke eine Terrasse
anbauen zu lassen. In Stahlbeton ausgefiihrt, entsprach sie in ihrer
Grundform mit der mittigen Auswolbung der anderen im Erdgeschoss
befindlichen Terrasse. Auch die gusseiserne Absturzsicherung war
an die bereits existierenden Balkongelander angenahert. Fur die
ErschlieBung der Terrasse ersetzte man das Fenster der westlichen
Fassade durch eine zweiflliigelige Tur. Auch die Turéffnung vom
Wintergarten zur rlckwartigen Terrasse wurde geschlossen.®

3.2.5 1964 Raum Erweiterung im Erdgeschoss

Im Jahr 1964 sollte das im Erdgeschoss bestehende Dienerzimmer
unter Abanderung der AuBenmauer an der linken hinteren
Gebaudeecke vergroBert werden. Die Ausflihrung der neuen
Fensteroffnung erfolgte in westliche, nicht wie im Plan eingezeichnet
in nordliche Richtung. Da die auskragende Gebdudeecke nicht
unterkellert war, fundierte man den Zubau Uber ein an der Ecke
befindliches Punktfundament. An der AuBenfassade kann man
deutlich die Arbeitsfuge der Umbautatigkeit ablesen. Dartiber hinaus
wurde der horizontale Fugenschnitt in der Putzfassade, wie bereits im
Bestand ausgefiihrt, Gbernommen.®

3.2.6 1994 Umnutzung der Villa fiir universitare Zwecke

Ab dem Jahr 1994 wurde die Villa schlieBlich nicht weiter fir
die Wohnnutzung herangezogen. Der neue Besitzer, die Bundes-
immobiliengesellschaft, vermietete das Objekt an die Universitat fir
Bodenkultur, deren Hauptgebaude sich in unmittelbarer Nahe befand.
Um das Gebaude fur ihre Zwecke nutzbar zu machen, veranlasste
die Universitatsleitung eine Umfunktionierung der Wohnraume in
Buros und Labore. Die UmbaumaBnahmen beliefen sich dabei auf
geringfigige Abanderungen der inneren Raumaufteilung und der
Versetzung einiger Turen.
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Im Souterraingeschoss wurden zunachst die einzelnen Kellerabteile
im Bereich des ehemaligen Holz- und Kohlenkellers abgetragen,
welche fur die Mieterparteien eingezogen worden waren. Durch die
Verkleinerung des Heizraumes, der einen neuen Vorraum erhielt,
entstand ein neues Kellerabteil. Die zwei angrenzenden R&ume
legte man durch den Abbruch der nicht tragenden Trennwand
zusammen. Auch die ehemalige Kiche wurde um den Vorraum und
das angrenzende Zimmer erweitert. Der grofe, helle Raum und die
nebenan befindliche Kammer konnten von nun an als Bliros verwendet
werden. Der Toilettenraum neben der Treppe blieb bestehen. Der Keller
samt Nebenraum an der stidwestlichen Gebdudeecke wurde als Labor
ausgestattet und erhielt an Boden und Wanden einen Fliesenbelag.
In den Ubrigen Kellerraumen belieB man, je nach Nutzung, Estrich als
Oberflache oder verlegte Linoleum als FuBbodenbelag.®®

Abbildung 027 | links: Erweiterung EG 1964.
Abbildung 028 | rechts: Grundriss Keller 1994.

65 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss Keller,

Einlagezahl 2333, Wien 1994.
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66 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss Erd-
geschoss, Einlagezahl 2333, Wien 1994. Abbildung 029: Grundriss Erdgeschoss 1994.
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Abbildung 030: Grundriss Obergeschoss
1994.

67 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss
Obergeschoss, Einlagezahl 2333, Wien
1994.

68 Vgl. Baupolizei, MA37, Grundriss
Dachgeschoss, Einlagezahl 2333, Wien
1994.
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Im Obergeschoss fand eine funktionale Umanderung der gréBeren
Raume in Biros statt, bauliche Eingriffe nahm man nur im nérdlichen
Teil des Geschosses vor. Der ehemalige Toilettenraum mit Vorbereich
wich zwei einzelnen Waschraumen. Das hier befindliche Fenster,
ebenso wie das Fenster im Gang, wurden im selben Zuge erneuert.
Auf der rechten Seite wandelte man die alte Kammer in eine Bibliothek
um, von hier aus fiihrte eine neue Offnung in das danebenliegende
Buro. In der Kuiche zur Linken entstand ebenfalls ein Arbeitsraum mit
angrenzendem Archiv. Der von hier erreichbare Abstellraum unter dem
Treppenabsatz erhielt einen neuen Zugang vom Flur.®’

Veranderungen fanden im Dachgeschoss vor allem im Bereich der
ehemaligen Kiiche statt. Durch die Erneuerung der Raumeinteilung
fanden zwei groBere Biros Platz. Das Bad blieb an Ort und Stelle
bestehen, lediglich der Vorraum wurde etwas verkirzt. Man flieste
hier nicht nur die Sanitarraume, sondern auch den angrenzenden
Bereich des Buros, der eventuell als Teekliche diente. In der
ehemaligen Waschkiche wurde ein zusatzliches Bad eingezogen und
der Durchgang zum Stiegenhaus verschlossen. Zudem entstand eine
weitere Verbindung zwischen dem ehemaligen Badezimmer und dem
Schlafzimmer.®®
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3.2.7 2017 Nutzung bis heute

Die Universitat fir Bodenkultur nutzte das Gebaude bis Dezember 2017.
AnschlieBend blieb es fast ein Jahr lang ungenutzt. Von November
2018 bis Mai 2019 bezog die Kunst- und Kultureinrichtung Sirene
Operntheater das Objekt. Bereits einen Monat nach deren Auszug
wurde die Villa Schapira von der Zwischennutzungsagentur Usus
kreativ Kollektiv gemietet. Uber ihre Agentur konnten Veranstaltungen
und Events in der Villa organisiert oder gebucht werden. Diese
reichten von privaten Feiern wie Hochzeiten und Geburtstagen Uber
Events wie Ausstellungen, Installationen, Vernissagen, Workshops und
Fotoshootings bis hin zu Lesungen und Theaterauffiihrungen. Das
Kollektiv war bis November 2020 in der Villa aktiv.

Inzwischen ist die Akademie der bildenden Kiinste eingezogen,
weitere Plane nach Ablauf des zweijahrigen Vertrages gibt es laut
Bundesimmobiliengesellschaft noch nicht.

Die Bestandsaufnahme und das Raumbuch vermitteln im Folgenden
einen Eindruck des Zustandes der Villa, welche nach fast 100 Jahren
unterschiedlichster Nutzungen und Umbauten in ihrer Grundsubstanz
gut erhalten ist.®
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Abbildung 031:GrundrissDachgeschoss1994.

69 Angaben zum Nutzungszeitraum

der Mieter aus Schriftverkehr mit Herrn
Wirthner, Manfred, Clustermanager der
Bundesimmobiliengesellschaft (12.04.2021).
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Kapitel 4

BAUAUFNAHME

4.1 Bestandsplane
4.2 Bestandsbeschreibung
4.2.1 Raumbuch
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Abbildung 044 | links: Nord-Ost Ansicht,
Villa Schapira.

Abbildung 045 | rechts, oben: Eingang, Villa
Schapira.

Abbildung 046 | rechts, unten:
Detailaufnahme, Beschlag der Eingangstur.
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4.2 Bestandsbeschreibung

Im Wesentlichen befindet sich die Villa Schapira in einem sehr
guten Zustand. Tragende Elemente, wie die AuBenwdnde aus
Vollziegelmauerwerk mit einer Wandstarke von ca. 50cm sowie der
Dachstuhl, sind intakt. Die Grundsubstanz kann somit ohne bauliche

Eingriffe fortbestehen.

Die gesamte Holzdachkonstruktion weist keinen Schadlingsbefall,
weder tierischer noch pflanzlicher Art, auf. Auch Undichtigkeiten in
der Dachhaut durch schadhafte Eindeckung sind nicht zu erkennen.
Das umlaufende Mansardwalmdach ist mit roten Biberschwanzziegeln
gedeckt und erscheint bis heute in einem
einheitlichen Bild. Auch Dachrinnen und
Fallrohre  sind  schadenfrei.  Lediglich
ein beschadigtes Fallrohr wurde bereits
pragmatisch ausgebessert und ist ebenfalls
voll  funktionstiichtig. Die erdberlhrten
AuBenwande des Souterraingeschosses sind
etwas feucht, was vermutlich auf eine fehlende
Vertikalabdichtung zurtickzufihren ist.

Dartber hinaus weisen die AuBenwdnde
lediglich  Putzschdden in  Form von
Abplatzungen auf. Solche sind vor allem im
Bereich der Anpassungen, welche Uber die
Jahre vorgenommen wurden, aufzufinden.
Besonders betroffen ist zum Beispiel die
nordliche Gebiudeecke, hier schuf man
durch die Verlegung der Terrasse ins zweite
Obergeschoss ein neuer Raum. Ebenfalls
zu nennen ist die AuBenwand, welche
zur  VergroBerung des Dienerzimmers

abgeandert wurde. Im Allgemeinen kann
man die Putzschaden aber uUberall an der

Fassade erkennen. An der Westfassade zeichnet sich zudem ein Abbildung 047 | links: Gartentir, Villa

. . . . Schapira.

dlterer Wasserschaden an der AuBenfassade ab. Dieser ist durch ein
g . . Abbildung 048 | rechts: Dachziegel.

beschadigtes Fallrohr, welches bei der Erneuerung nicht mehr durch,

sondern um das Gesims herumgefiihrt wurde, entstanden.
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Schéaden der Putzfassade

Abbildung 049: Putzschaden im Erdgeschossbereich der Nord-West Fassade.

Seite 78

Abbildung 050: Putzschaden durch Verlegung der Terrasse, Nord-West Fassade.

Abbildung 051: Putzschaden durch die Erweiterung des Raumes im Erdgeschoss.

Abbildung 052: Wasser- und Putzschaden an der Fassade, ereuertes Fallrohr.
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Abbildung 054: Fassadenbewuchs Sommer.

Abbildung 053: Fassadenbewuchs Winter.

70 Linke, Robert, Bundesdenkmalamt,
Was bitte ist Schonbrunner Gelb?
15.03.2017, URL: https://bda.gv.at/
aktuelles/artikel/2017/03/was-bitte-ist-
schoenbrunner-gelb/ (05.06.2021).

Seite 80

Std- und Ostfassade der Villa sind mit wildem Wein
bewachsen, was dem Gebaude in den warmen Monaten
eine wechselhafte Optik verleiht. Die HaftfliBchen des
Weins verursachen jedoch leichte Schaden am Putz
und an den mittlerweile Gberwachsenen Fensterladen.
Die Farbgebung des Gebaudes in zwei ockergelben
Farbtonen unterstreicht den Reprasentationscharakter
der Villa. Seit dem Mittelalter dienten gelbe Téne zur
Visualisierung eines hohen sozialen Standes, was
einerseits auf kulturelle Entwicklungen zurlickgeht,
andererseits aber auch mit der Habsburger-Monarchie
in Verbindung steht.”

Der hellere Farbton hebt Gliederungselemente wie Pilaster, Gesimse
und Fenstereinfassungen hervor, wahrend das dunklere Gelb die
Grundflache definiert. Beschadigungen von Stuck und anderen
Fassadenapplikationen sind kaum erkennbar, vor allem die Ornamente
in den Dreiecksgiebeln und im Rundbogenschluss der Dachgauben
sind gut erhalten. Die in WeiB gehaltenen Fensterrahmen wurden
an der Sud- und Ostfassade mit griinen Klappladen ausgestattet,
welche durch die Sonneneinstrahlung leicht ausgeblichen sind. Die
Oberflachen der vermutlich mit Olfarbe bestrichenen Holzfenster und
-tiren weisen leichte Verwitterungsschaden
und an einigen Stellen Abplatzungen auf.
Fenster- und Turelemente sind dartber hinaus
in gutem Zustand und die verschiedenen
Offnungsmechanismen  weiterhin  funktions-
fahig. Der Eingangsbereich der Villa weist
schon seit einigen Jahren einen verglasten
Vorbereich auf, die Rundbogenfenster vermitteln
den Eindruck eines Wintergartes. Wann die
Anderungen vorgenommen wurden, konnte
den Planunterlagen nicht entnommen werden.
Die gusseisernen Ornamente des Eingangs-
portals sind an einigen Stellen verrostet
und teilweise verbogen, die Farbe ist stark
abgeblattert. Auch der Treppenlauf aus Stein
ist im Eingangsbereich beschadigt. Die in den
Entwurfsplanen eingezeichneten Freiplastiken
in Form von Steinkrigen sind nicht mehr
vorhanden. Auch bei der Freitreppe auf der
rechten Gebaudeseite existieren diese nicht mehr.
Das etwa 2000m? groBe Grundstiick ist mittels gusseiserner Gitter
in gruner Farbgebung, inzwischen leicht verblichen und verrostet,
umzaunt. Die Steinbasis dieser Einfriedung weist starke Verschmutz-
ungen durch den StraBenverkehr sowie Schaden im Putz auf. Aufgrund
der stadtischen Lage und der GréBe des Grundstiicks ist das Gebaude
inzwischen nicht mehr als Landhaus, sondern als Stadt- oder Vorortvilla
zu kategorisieren.

Die weiteren Beschreibungen tber den Zustand im Inneren der Villa
sind im nachfolgenden Raumbuch zu finden.

Abbildung 055: Detailaufnahme,
HaftfiBchen des Weins an der Fassade.
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Abbildung 056: Stdliche Gebaudeecke
Seite 82

Um den aktuellen Zustand der Villa Schapira zu dokumentieren, wurde
das Gebaude im Zeitraum vom 8. Februar bis 12. Marz 2021 untersucht
und die Eindriicke schriftlich sowie fotografisch festgehalten. Das
Raumbuch dient zur Vermittlung und Archivierung der gesammelten
Kenntnisse und kann anhand der vergebenen Raumnummern zuge-
ordnet werden. Um Wiederholungen zu vermeiden und ein méglichst
kompaktes und dadurch Ubersichtlicheres Bild zu vermitteln, werden
angrenzende Raume in gleichem oder ahnlichem Zustand gemeinsam
behandelt. Auch geschossiibergreifende Thematiken werden jeweils
in einer Ubersicht und nicht fiir jeden Raum einzeln angefiihrt.

%\

7\

'dw

Das Untergeschoss der Villa befindet sich etwa 1.25m unterhalb
der Geléandeoberkante, im nodrdlichen Teil sind es dagegen
1.52m. Die Raumlichkeiten im sudlichen Gebaudeteil sind daher
sehr gut belichtet und beliftet und konnen fur die zukilnftige
Nutzung durchaus als verwendbare Raume mitgedacht werden.
Die AuBenwande weisen durchschnittlich bis zu einer Hohe von
ca. 40cm leichte Verfarbungen auf, was auf erhdhte Feuchtigkeit im
Mauerwerk zurtickzufiihren ist. Dies hangt wahrscheinlich mit einer
fehlenden Vertikalabdichtung zusammen. In einigen Rdumen wurde der
Putz in diesen Bereichen abgenommen und die Ziegel weiB gestrichen.
Auch hier sind bereits Verfarbungen erkennbar.

Generell wurden alle Wande im Keller verputzt und weiB gestrichen.
Oft sind Haarrisse, Blaschen oder Abplatzungen der Wandfarbe
erkennbar, teilweise ist dies auch in der Putzschicht der Fall. Zudem
wurde der Putz partiell abgeschlagen, dies geschah jedoch nicht
aufgrund von Schiden, sondern fiir Probenentnahmen zur Uber-
prufung der Substanz. Hierflir wurden in einigen Raumen auch Locher
in der Deckenbekleidung erzeugt.

Der gesamte Keller ist mit Heizungen und Elektroinstallationen
ausgestattet, diese wurden mittels Kabelkanal auf dem Putzt verlegt.
Leitungen und Rohre fir Wasser, Abwasser und Liftung verlaufen
entlang der Decke und sind nicht verkleidet.

Die Turen- und Fensteroffnungen sind hell lackiert und weisen
Witterungsschaden in Form von Springen und Abplatzungen in
der Beschichtung auf. Sie sind jedoch nicht verzogen oder undicht,
auch die Beschlage sind intakt. Die Fenster sind mit auBenseitigen,
barocken Schmiedeeisengittern versehen. Uberdies sind vor allem
Abnutzungserscheinungen und Verschmutzungen der Bodenbeldge
und Wandoberflachen zu vermerken.
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Abbildung 057: Treppenaufgang
Nebeneingang — Raumbuch.

Abbildung 058: Stiege ins UG,
Nebeneingang — Raumbuch.
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00_01 9.86m?
sechseckiger Fliesenbelag in hellgrau

Nebeneingang,
ErschlieBung

verputzt und weil3 gestrichen verputzt und weil3
gestrichen eine zweifligelige Hauseingangstiir aus Holz mit
Verglasungen in den Tirblattern, befindet sich auf Gelandehohe.
Die Tur besitzt eine Schwelle von 2.5cm, Uber eine Stufe mit einer
Steigung von 6cm gelangt man ins Freie. Eine weitere einfligelige
Brandschutztlir, hell lackiert, aus Metall, fihrt in den Keller. Sie ist
schwellenlos zweifliigeliges Kastenfenster mit einer BRH von
0,90m eine geradlinige Stiege aus Stein mit gezogenen
Stufen fiihrt ins Obergeschoss, es sind Osen zur Halterung von
Teppichstangen vorhanden, STG 12 | S 14.0cm | A 26.0cm. Drei
weitere Stufen aus Stein fihren nach unten zum Kellerzugang,
STG 3| S 18.0cm | A 27.0cm. Der Raum ist mit gelben Sockelfliesen

ausgestattet einige Bodenfliesen weisen Spriinge

auf und die gelben Sockelfliesen sind an wenigen Stellen unvollstandig.

00_02 21.66m? 2.70m
verputzt und weif3

Gang, ErschlieBung Estrich
gestrichen, eine Wand ist mit rechteckigen, grauen Fliesen versehen
verputzt und weiB gestrichen vom Stiegenhaus fuhrt eine
einfligelige Brandschutztir in hell lackiertem Metall in den Gang. Acht
weitere einfliigelige Tiren fihren in die angrenzenden Kellerrdume
eine Stiege aus Stein STG 6 | S 16.0cm | A 27.0cm fihrt

hinab auf das Kellerniveau mit OKFF auf -1.52m eine
Art Kabelkanal aus Gipskartonpaneelen wurde angebracht, davon sind

einige Elemente nicht mehr vorhanden.

Abbildung 059: Gang im
Souterraingeschoss — Raumbuch.
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Abbildung 060: Raum 04.1 UG — Raumbuch.

Abbildung 061: Raum 04 UG — Raumbuch.
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00_03 | 00_04 | 00_04.1 03_2.28m?
04.9.88m? | 04.1.3.23m? 2.70m 03_WC
04_Zimmer, ehem. Labor | 04.1_Kammer, ehem. Dusche

rechteckige, graue Bodenfliesen rechteckige, graue

Wandfliesen verputzt, weill gestrichen jeweils eine
einfligelige Tidr ohne Schwelle zu den angrenzenden Raumen

03_eine einfligelige Fenster6ffnung mit mattierter Scheibe,
BRH 1.30m | 04 und 04.1_jeweils eine zweiflligelige Fensteroffnung
BRH 1.30m

Laborbetrieb. Zusatzlich zu horizontalen Rohrleitungen unterhalb

Wasseranschlisse und Installationen fur den

der Decke gibt es in diesem Raum auch vertikal verlaufende Rohre

die Wandfliesen sind durch Bohrldcher fir Halterungen,
Anschlusse und nachtraglich angebrachte Rohrleitungen beschadigt.
Die sanitaren Anlagen befinden sich in einem sehr schlechten Zustand.
Die Duschwanne in der Kammer wurde entfernt. In diesem Bereich ist
nun ein groBes, ungesichertes Loch in der Bodenplatte, in welchem
sich Wasser sammelt.

|
I
EI |
E
i
4

00_05 | 00_06 05_26.77m* | 06_8.45m?
2.70m Zimmer, ehem. Blroraume
Estrich verputzt und weil3 gestrichen verputzt

und weiB3 gestrichen 05_ist ein Durchgangszimmer, daher
besitzt es zwei einflligelige Turen, eine als ErschlieBung vom Gang,
die zweite verbindet die Raumlichkeiten, beide ohne Tirschwelle

05_ zwei zweifligelige Kastenfenster, BRH 1.30m | 06_ein
05_unterhalb des

Windfangs im EG befindet sich eine Nische mit einer geringeren

einfligeliges Kastenfenster, BRH 1.30m

Raumhohe von 2.25m 05_Partielle Probenentnahme von

Putz und Deckenbekleidung.

Abbildung 062: Raum 05 UG — Raumbuch.

Abbildung 063: Nische Raum 05 UG —

Raumbuch.
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00_09 | 00_09.1 09_7.34m? | 09.1_2,07m?

2.70m Haustechnik, Heizungsraum mit

Vorraum Estrich verputzt und weil gestrichen
verputzt und weil3 gestrichen 09.1_dient als Vorraum

zur ErschlieBung des Heizraumes_09, er weist daher zwei einflligelige,
brandsichere Metalltiren auf 09_ein zweifligeliges
Fenster, BRH 1.85m abgeschragte Wandnische im

Fensterbereich, Heizungsanlage mit Abluft lber die Fensteroffnung

starkere Abplatzungen und brockelnder Putz im unteren

Bereich der Wandnische.

00_07 | 00_08 07_24.76m? | 08_12.43m?
2.70m Zimmer, ehem. Blrordume
07_Estrich | 08_Fliesen verputzt und weil3 gestrichen
verputzt und weil3 gestrichen 07_zwei einfligelige Tlren

vom Gang ins Zimmer sowie ein verschlossener Durchgang zu Raum_05
08_eine einfligelige Tur vom Gang ins Zimmer, alle Tiren ohne
Schwelle 07_zwei zweifligelige Fensteréffnungen, davon eine
als Kastenfenster mit einer BRH von 1.30m und ein kleineres Fenster
mit einer BRH von 1.85m | 08_eine zweifliigelige Fensterdffnung,
BRH 1.85m die niedrigen Fensteréffnungen mit BRH 1.85
und OH von 0.55m befinden sich in schrigen Wandnischen, welche
ca. 40cm Uber OKFF beginnen 07_ neben den iblichen
Putzschaden befinden sich hier zwei weitere kreisférmige Fehlstellen mit
@ 7cm in der Wand | 08_Enden der Stromkabel ohne Schlauchleitung.

Abbildung 066: Raum 09 UG — Raumbuch.

Abbildung 064: Raum 08 UG — Raumbuch.

P Abbildung 067: Tur zum Heizraum 09.1 -
Abbildung 065: Raum 07 UG — Raumbuch. Raumbuch.
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Abbildung 068: Raum 10 UG — Raumbuch.
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00_10 47.29m?
UK Deckenbalken 2.70m
verputzt und weil3 gestrichen, Teile der AuBenwand sind

RH 3.00m,
Kellerraum, Lagerraum Estrich
uneben und mit Rauputz versehen sichtbare Deckenbalken,
weiB gestrichen zwei einfligelige Turen, eine erschlieft den
Raum schwellenlos tGber den Gang, die zweite fihrt in den Heizraum_09

drei zweiflligelige Fenster6ffnungen, davon zwei unmittelbar
nebeneinander, BRH 1.85m unterhalb der Decke verlaufen
Liftungsrohre, welche Uber die zwei zusammengehdrigen Fenster
nach AuBen gefuhrt wurden die AuBenwand im Bereich
unter der Terrasse im Erdgeschoss weist eine schwarzlich geflockte,
regelmaBig Uber die Oberflache verlaufende Verfarbung auf, was auf
hohe Feuchtigkeit und infolgedessen auftretenden Schimmelbefall

hinweist.

00_11]00_11.1 11_12.20m?| 11.1_1.80m?
RH 3,00m | UK Deckenbalken 2.70m Lagerraum
Estrich verputzt und weil3 gestrichen sichtbare

Deckenbalken, weil3 gestrichen 11_ eine einfligelige Tur
erschlieBt die Raumlichkeiten schwellenlos tber den Gang und eine
weitere einfliigelige Metalltir dient als Verbindung zur angrenzenden
Kammer 11.1, mit einer Schwelle von 2.0cm der innen-
liegende Raum weist keine Fensterdéffnungen auf, er wurde daher mit
einer Liftung versehen im unteren Bereich des Mauerwerks
beginnt, zusatzlich zu den feuchtigkeitsbedingten Verfarbungen, die
Ausbreitung von Schimmelbefall, in der Kammer ist dies bereits weiter

fortgeschritten.

Abbildung 069: Raum 11 UG — Raumbuch.
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W Sibliothek,

Die Raumlichkeiten der Villa befinden sich generell in einem
sehr guten Zustand. Sie wurden groBtenteils mit Parkettboden
ausgestattet. Der Belag weist kleinere Fehlstellen auf und zeigt eine
starke Abnutzung der Oberflache in Form von dunklen Verfarbungen.
Decken- und Wandoberflaichen wurden im Erdgeschoss verputzt
und weil gestrichen. Sie
weisen kleinere Haarrisse und
Verschmutzungen bis hin zu
starken Gebrauchsspuren auf.
Stellenweise sind Abplatzungen
im Putz durch StoRe erkennbar,
welche jedoch nicht tief in
die Wandoberflache reichen.
Dariiber hinaus gibt es einige
Fehlstellen im Putz und in den
Deckenbekleidungen, welche
wie im Untergeschoss auf die
Uberpriifung der  Substanz

zurlUckzufthren sind.

Die Heizkérper sind im Erdgeschoss komplett erhalten und
funktionstlichtig, lediglich die Bekleidungen aus cremefarben
lackiertem Holz existieren in einigen Raumen nicht mehr. Elektronische
Leitungen verlaufen in allen Rdumen innerhalb von aufputzt verlegten

Kabelkanalen, diese befinden sich zumeist in der Sockelebene,
zum Teil aber auch Uber Schreibtischhohe von ca. 1m, was auf die

Buronutzung zurlckzufiihren ist. Die Rasterdeckenleuchten, ebenfalls

aufputzt, beinhalten Leuchtstoffrohren mit kaltem Licht. Grundsatzlich

ist das gesamte Erdgeschoss durch groBe Fensteréffnungen sehr gut
belichtet. Tiren- und Fensteréffnungen sind hell lackiert und weisen
Witterungsschaden in Form von Spriingen und Abplatzungen in der
Beschichtung auf. Die Fensterverglasungen sind durch vertikale und
horizontale Sprossen fein gegliedert. Die Rahmen sind weder verzogen
noch undicht, auch die Beschlage und Offnungsmechanismen sind

funktionsfahig. Fenster mit Nord- und Sldausrichtung wurden mit T Em—
Abbildung 071: Abnutzung des

dunkelgriin beschichteten Klappldden versehen. Einige sind von Parkettbodens ~ Raumbuch.
Abbildung 072: Fehistelle im Bodenbelag

Wein bewachsen und kénnen daher nicht mehr geschlossen werden, 907
— Raumbuch.

andere haben eine leicht ausgeblichene Beschichtung durch die -
Abbildung 073: Probeentnahme Decke

Abbildung 070: Fehlstelle im Putz —
— Raumbuch.

Raumbuch. Sonneneinstrahlung.
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Abbildung 074: Fenster im Eingangsbereich
— Raumbuch.

Abbildung 075: Eingangsttr — Raumbuch.
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0101 | 01_02
01.3.86m | 02_3.40m
Parkett im Fischgratenmuster verlegt

01.8.30m? | 02_4.21m?
Eingang, Windfang
verputzt und weif3
gestrichen 01_zwei im Grundriss rechteckige Kreuzgewdlbe,
gegliedert durch einen Rundbogen, verputzt und weiB3 gestrichen,
02_verputzt, weill gestrichen 01_ eine zweifligelige
Eingangstir befindet sich in einem feingliedrig verglasten Rundbogen.
Der Offnungsfliigel erstreckt sich nicht ber die gesamte Breite
und Hohe des Bogens | 02_zwei zweifliigelige Holzkassettentiren,
OH 2.68m, mit Glasoffnung im Turblatt, eine zwischen Windfang und
Eingangsbereich mit dartber liegendem verglastem Rundbogen und
eine oberhalb der Stufenin die Halle, zweiweitere einfliigelige Holztiiren,
OH 2.10m im Eingangsbereich oberhalb der Stufen, eine fihrt in das
angrenzende WC und eine in Zimmer_05, diese Offnung wurde jedoch
verschlossen. Die TUren weisen keine Schwellen auf 01 _zwei
feingliedrig verglaste Rundbogenfenster mit jeweils zwei Drehflligeln
01_Stiege im Freibereich aus Stein STG9|S 16.0cm | A 31.0cm,
sie beginnt auf Gelandehdhe (+/- 0.00m) und verlauft bis auf Hohe
OKFF des Windfangs bei +1.44m | 02_Stiege im Vorraum, ebenfalls
aus Stein STG 3 | S 15.0cm | A 30.0cm erschliet die FuBbodenhdhe
der Raumlichkeiten bei OKFF +1.89m | im Eingangsbereich befindet
sich ein Heizkdrper in einer gefliesten Wandnische mit Rundbogen
bei der Tur, zwischen Windfang und Vorraum, lasst sich
nur noch ein Turfligel 6ffnen. Der zweite dirfte verzogen und daher
verklemmt sein. Zudem eine fehlende Heizkorperverkleidung.
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01.03 6,22m? 3,36m
kleine, rechteckige Fliesen in gelb

Waschraum
und weil3 weile, rechteckige Fliesen bis zu einer Hohe von
1.50m, orangene Leiste als Abschluss und horizontale Gliederung,
darlber verputzt und weil3 gestrichen, teilweise griiner Wandteppich
mit goldenen Ornamenten verputzt und weil3 gestrichen

zwei schwellenlose, einfliigelige Holzkassettentlren, eine fuhrt
vom Eingangsbereich in den Waschraum, die zweite in den separierten
WC-Raum

mittigen Zweiteilung des Rahmens, sodass ein direkter Wandanschluss

ein zweifligeliges Holzkastenfenster mit einer

vorgenommen werden konnte es befinden sich
Sanitaranlagen, bestehend aus WC, Waschbecken und Wasserboiler
im Raum. Ein groBer Durchgang in Form eines Rundbogens wurde
verschlossen. Zurlck blieb eine Wandnische, welche in Gelb und Grin
gestrichen wurde der Bodenbelag weist schadhafte Stellen
um das WC herum auf, die Fliesen sind leicht abgesengt und insgesamt
durch kleine Risse und Abplatzungen in Mitleidenschaft gezogen.
Die Wandfliesen sind Ubersdht von Lochern fir Halterungen und der
Wandanstrich ist im gesamten Raum nicht mehr einheitlich gegeben.

Die sanitaren Anlagen sind ebenfalls in einem schlechten Zustand.

Raumbuch.

Raumbuch.

Abbildung 076: Bodenbelag Raum 03 EG —

Abbildung 077: Tapete Raum 03 EG —

Seite 95



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfugbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

01_04 49.75m? 3.33m
Halle, ErschlieBung Parkett im Fischgratenmuster
verlegt verputzt und wei3 gestrichen verputzt und
weiB gestrichen es fiuhren insgesamt funf schwellenlose,
zweifligelige Holzkassettentiren in die Halle, davon wurden zwei mit
Holzplatten vernagelt. Die Tirblatter wurden auf dem Dachboden
verwahrt. Eine Tiir weist komplett verglaste Offnungsfliigel auf. Die Tir
zum Eingangsbereich besitzt ab einer Hohe von 80cm Verglasungen in
den Turblattern. Zudem ist eine weitere einflliigelige Holzkassettentlr
vorhanden, diese ist ebenfalls ohne Schwelle eine der
zweifligeligen Hallentlren fihrt
auf die Terrasse, diese kann

ebenso als Fenstertlr betrachtet

Abbildung 078: Heizkorper in der Halle —
Raumbuch.

Abbildung 079: Halle, Raum 04 EG —
Raumbuch.
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werden, darlber hinaus gibt
es keine  weiteren  Fenster

der groBBe Heizkorper
erhielt durch eine Holzverkleidung

einen  kaminartigen  Eindruck.
Feine Gitter gewahrleisten die
Warmeubertragung in den Raum.
Uber die Fenstertiir gelangt man
auf einen 16.59m? groBen Balkon

eine schadhafte Stelle
des Parkettbodens wird von einem Holzbrett bedeckt. Der Ubergang
von Decke zu Wand ist an der AuBenmauer mit einem Tuch bedeckt,
hier sind vermutlich ebenfalls Schaden verborgen.

01.05 | 01_07 | 01_08 05_21.41m?
07_26.75m* | 08_26.43m? 3.36m Zimmer,
Wohnnutzung Parkett im Fischgratenmuster verlegt
verputzt und wei3 gestrichen verputzt und weiB
gestrichen 05_zwei zweiflligelige Holztlren, eine fihrt in
die Halle, die zweite dient als direkte Verbindung zu Raum 07. Zwei
einfligelige Tirenverbindenden Raumzudem mitdem Eingangsbereich
02 und Raum 06, welcher ebenfalls mit 07 in Verbindung steht | 07_drei
zweifligelige Turen, welche jeweils in die angrenzenden Raume fihren,
sowie eine einfligelige Tir in den bereits erwdahnten Zwischenraum
08_ drei zweiflligelige Tiren, davon eine in Raum 09, diese besitzt
Verglasungen in den Offnungsfliigeln. Eine weitere einfliigelige Tir
zu Raum 10 | Alle zweifligeligen Tiren weisen eine OH von 2.68m
auf, die einfligeligen eine OH von 2.10m. Bei den Tiren handelt es
sich um Holzkassettentiren ohne Schwellen alle Raume
besitzen jeweils zwei zweiflligelige Kastenfenster mit Kreuzstock,
auBenliegenden Klappladen und einer BRH von ca. 0.80m. Eines der
beiden Fenster in Raum 07 ist mit einer Offnungsvorrichtung fiir den
oberen Kippfligel versehen, welcher mit einem Hebel in erreichbarer
Hohe bedient werden kann. Bei den anderen Fenstern kénnen die
obenliegenden Drehfligel lediglich mit einer Stiege getffnet werden.

Die Tiren zur Halle wurden zu den Raumen 07 und 08
mit Sperrholzplatten vernagelt, die Tur zu Raum 05 wurde ebenfalls
durch ein fest eingebautes Regal verschlossen. Hier wurde eine Art
Durchreiche eingebaut. Auch die Offnung zwischen Raum 05 und 07
wurde durch ein Einbauregal verschlossen und raumseitig zu 07
verputzt und weif3 gestrichen 05_die Heizkorperabdeckungen
sind nicht mehr vorhanden. Aufgrund der Probenentnahme befindet
sich ein Loch in der Deckenbekleidung | 08_Eine mit Tuch bedeckte
Stelle an der Decke dirfte Schaden aufweisen, ebenso wie ein kleiner

mit Holzplatte bedeckter Bereich des Parkettbodens.

Abbildung 080: Raum 08 EG — Raumbuch.
Abbildung 081: Raum 07 EG — Raumbuch.

Abbildung 082: Raum 05 EG — Raumbuch.
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Abbildung 083: Putzoberflache Raum 06
EG — Raumbuch.

Abbildung 084: Raum 06 EG — Raumbuch.
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01_06 | 01_06.1 01.9.32m? | 06.1_1.44m?

3.36m Verbindungszimmer mit Abstellkammer
dunkler Linoleumboden die unregelmaBig gewdlbte
Wandoberflache, vermutlich aus Pappmaschee und Putz hergestellt,
wurde schwarz gestrichen. Die angrenzende Kammer weist eine
glatt verputzte, aber ebenfalls schwarz gestrichene Oberflache
auf verputzt und weiB3 gestrichen zwei einfligelige
Holzkassettentiiren, OH 2.10m, in die jeweils angrenzenden Raume.
Die Offnung zu Raum 07 weist eine kleine Schwelle von etwa 1cm
auf ein zweifligeliges Fenster mit Drehfligeln und einer
BRH von 0.86m. Der obere Rundbogenabschluss des Fensters verfiigt
Uber einen Kippfligel mit Milchglasscheibe die AuBenecke
weist im Deckenbereich starkere Feuchtigkeitsschaden auf, diese
fuhrten zu Abplatzungen des Wandanstrichs und starken Verfarbungen

der Putzoberflache.

01_09 25.66m? 3.37m
Zimmer, Wohnraum Parkett im Fischgratenmuster
verlegt verputzt und weiB gestrichen verputzt und
weiB3 gestrichen eine schwellenlose, vierfligelige Rahmentir
mit Glaseinsatz, OH 2.68m, stellt eine rdumliche Verbindung mit
Raum 10 dar. Die Holzrahmen sind weif3
lackiert, in den verglasten Turblattern

befinden sich sowohl vertikal, als auch

horizontal Sprossen zur Gliederung der
Scheiben. Eine weitere zweiflligelige Holztir,
OH 2.68m, ebenfalls schwellenlos mit Glas-
einsatz fuhrt in Raum_08 zwei

groBe, zweifligelige Rundbogenfenster aus
weiB lackiertem Holz weisen jeweils eine
feine Gliederung auf. Die Sprossen verlaufen
sowohl vertikal und horizontal, als auch
radial. Die Drehfligel werden durch einen
geschwungenen Kampfer abgeschlossen. Die Fenster weisen eine
BRH von 14.5cm auf und sind daher auBenseitig mit einem
horizontalen Falt- oder Scherengitter als Absturzsicherung versehen

eine alte Turdéffnung zur nordlich liegenden Terrasse
wurde zugemauert. Durch das noch bestehende Tiurelement kann sie
als Einbauschrank genutzt werden. Die Heizkorper flankieren hier zu
beiden Seiten die zweiflligelige Tur, deren schrankartige Bekleidungen
jeweils drei Drehfliigel mit feinem Gitter aufweisen eine mit
Holzplatte bedeckte Stelle weist Schaden im Parkett auf. Im Putz gibt es
eine Fehlstelle aufgrund der Probenentnahme sowie weitere Schaden
im Sockelbereich neben der ehemaligen Terrassentdr.

Abbildung 085: vierfligelige Tur Raum 09 EG
— Raumbuch.

Abbildung 086: Fenster Raum 09 EG —
Raumbuch.
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Abbildung 087: Raum 10 EG — Raumbuch.

01_10 34.20m? 3.39m

Wohnraum,  Speisezimmer Parkett im
Fischgratenmuster verlegt verputzt und weiB gestrichen
verputzt und wei8 gestrichen zwei vierfligelige Tiren,

eine schwellenlose als raumliche Verbindung mit 09 und eine als
Terrassentiir mit einer OH von 3.04m. Diese aus zwei Ebenen, dhnlich
den Kastenfenstern, bestehende Offnung wird durch einen Korbbogen
abgeschlossen und weist Uber dem Turkampfer weitere Kippfligel
auf. Die Fenstertiiren sind sowohl mit vertikalen als auch horizontalen
Sprossen gegliedert. Oberhalb der Tirfligel wurde die Offnung
auBenseitig mit einem Scherengitter versehen. Zwei schwellenlose,
einfliigelige Holzkassettentiiren, OH 2.10m verbinden Raum 10 zudem
mit Raum 08 und der Halle. Eine weitere einfliigelige Holztir, ebenfalls
ohne Schwelle und OH mit 2.10m, wurde biindig in der Wandflache
mit verdecktem Rahmen ausgefiihrt und verbindet mit Gang 11
die vierfliigelige Fenstertiir erschlieBt eine 14.23m? groBe

Terrasse mit Gartenzugang die Heizkdrperverkleidungen
sind nicht mehr vorhanden, die Tapetentir wurde im unterem Bereich
ausgeschnitten. Durch die Probenentnahme der Putzschicht kann man

hier ein anderes Ziegelformat erkennen. Dies durfte nur im Bereich der

zugemauerten Turéffnung zur Halle vorkommen.

01_11 | 01_11.1 | 01_11.2 11_3.72m?
11.1.2.00m? | 11.2_8.62m? 01_11 342m | 11.1_3.42m
11.2_3.33m Gang mit Abstellkammer oder Teekiiche,
ErschlieBung Fliesenbelag in unterschiedlichen Formaten

verputzt und weil gestrichen, teilweise Fliesenbelag

verputzt und weill gestrichen 11_drei einfligelige
Holztiren, OH 2.10m, fihren in die angrenzenden Rdaume, das
Turblatt zu 11.1 weist eine Verglasung mit einer Milchglasscheibe auf
11.2_zwei einfliigelige Holztiiren, OH 2.10m, fiihren ins Stiegenhaus
und das angrenzende Zimmer in der Teekiiche 11.1 befindet
sich ein zweifllgeliges Kastenfenster, BRH 1.45m, mit auBenliegendem,
Gang 11 und 11.2 stehen
durch eine Offnung mit leichtem Bogen und einer UK von 2.12m

barockem Schmiedeeisengitter

miteinander in Verbindung, hier verlaufen vertikal Rohrleitungen

die Wand- und Bodenfliesen weisen Spriinge und
Abplatzungen auf. Bodenfliesen sind an einigen Stellen abgesenkt und
eine Fehlstelle wurde nicht ersetzt, sondern mit Estrich oder ahnlichem
aufgegossen. In den diinnen Zwischenwdnden haben sich einige der
Haarrisse bereits zu groBeren Spriingen entwickelt. Diese wurden
bemaBt und stehen augenscheinlich bereits durch den Vermieter unter

Beobachtung.

Abbildung 088: Gang 11.1 EG — Raumbuch.

Abbildung 089: Bodenbelag Gang 11EG —
Raumbuch.
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Abbildung 090: Raum 12 EG — Raumbuch.
Abbildung 091: ASK 13.1 EG — Raumbuch.

Abbildung 092: Raum 13 EG — Raumbuch.
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0112 | 0113 | 01131 | 01.13.2
12_10.39m? | 13.9.09m? | 13.1.2.38m* | 13.2_2.83m?
3,45m 12_Zimmer | 13_Zimmer, dienender

Bereich mit Abstellkammer und Bad Linoleum | 13.2_Fliesen

verputzt und weill gestrichen | 13.2_groBtenteils gefliest
verputztund wei3 gestrichen 12_eine einfligelige Holztdr,
OH 2.10m, ohne Schwelle | 13_drei einfligelige Holzkassettentiiren,
OH 2.10m, ohne Schwelle

mit Kreuzstock, BRH 0.80m, mit auBenliegendem, barockem

13_zweiflligeliges Holzkastenfenster

Schmiedeeisengitter | 13.1_einfligliges Holzfenster, ebenfalls mit
einem Gitter versehen, BRH 1.53m der spater zugebaute
Bereich von Raum 12 weist lediglich eine RH von 2,83m auf. In der
Kammer 13.1 wurden Regalbretter eingebaut, eventuell entstanden
die Risse in den Wanden aufgrund von zu hoher Belastung derselben

Rissbildung in den diinnen Zwischenwanden. Diese wurden
bemalt und stehen augenscheinlich bereits durch den Vermieter unter

Beobachtung. Die Sanitaranlagen sind nicht mehr funktionsbereit. In

Raum 13 ist eine der Fensterscheiben zerbrochen.

01.14 11.73m? ca. 34m
sechseckiger Fliesenbelag in

Stiege, ErschlieBung
hellem Farbton verputzt und weil3 gestrichen verputzt
und weiB gestrichen einfliigelige Holzkassettentlir ohne
Schwelle, OH 2.10m

Rundbogenfenster mit Fensterkreuz und vier Drehfliigeln sowie einem

zweifligeliges, fein gegliedertes

Kippfligel als Bogenabschluss, kann mittels Offnungsmechanismus
bedient werden, OH 4.06m, BRH 0.75m die Stiege besteht
aus Stein. Sie hat eine Absturzsicherung aus vertikalen Eisenstangen
und aufgesetztem Holzhandlauf. Raum und Stiege sind mit gelben
Sockelfliesen versehen. STG 12 | S 14.0cm | A 26.0cm Die
Fliesen weisen kleine Spriinge und Abplatzungen auf, einzelne gelbe
Sockelfliesen sind ausgebrochen.

Abbildung 093: Stiege ins OG — Raumbuch.

Abbildung 094: Stiege Nebeneingang —

Raumbuch.
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Abbildung 095 | links: Ballustrade OG —
Raumbuch.

Abbildung 096 | rechts: Gang 03 OG —
Raumbuch.
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Was die Oberflachen, Offnungen und Ausstattung sowie die

Schwierigkeiten, Schaden und Verschmutzungen Dbetrifft,
gelten im Obergeschoss dieselben allgemeinen Beschrei-
bungen wie im Erdgeschoss (vgl. Punkt 071_Erdgeschoss).

02_01]02_02|02_03 01_9.11m?|02_6.40m?
03_5.24m? 3.01m ErschlieBung, Stiegen
und Gang 01_sechseckiger Fliesenbelag in hellem Farbton
02_heller Fliesenbelag blau gemustert | 03_Parkett im Fischgraten-
muster verlegt verputzt und weil3 gestrichen verputzt
und weill gestrichen 02_einfligelige Holztlir ohne Tirblatt
03_vier einfliigelige Tiren, die Verbindung zu Gang 02 ohne Tirblatt
mit einer Schwelle von 1.5cm. Die schwellenlose Turdffnung zu
Gang 11 ist ebenfalls ohne Tirblatt. Die Verbindung zu Raum 09 wurde
zugebaut und mit einem Spiegel versehen. Die letzte Tiroffnung
besitzt ein Turblatt mit einer mattierten Scheibe, hier ist ebenfalls keine
Schwelle vorhanden 01_zwei zweiflligelige Kastenfenster mit
einer erhdhten BRH von etwa 2.10m, da auBerhalb das Dach anschlief3t,
02_ein zweifliigeliges Kastenfenster lber dem Treppenpodest mit
einer BRH von etwa 0.20m 01 und
02_hier verlaufen horizontale Rohrleitungen
in den Gangen unterhalb der Decke. Beide
ErschlieBungszonen wurden mit gelben
Sockelfliesen ausgestattet. In 01 sind zwei
Stromverteilerkasten vorhanden, einer wand-
bindig eingebaut, der zweite freistehend
als Schrank | 02_Halbpodeststiege aus Stein
ins Obergeschoss STG 20 | S 18.0cm | A 28.0cm,
ebenfalls mit gelben Sockelfliesen. Im
Treppenpodest befinden sich Glasbausteine
um die darunterliegende Kammer zu
belichten. Eine Absturzsicherung aus vertikalen
Eisenstangen  tragt den  aufgesetzten
Holzhandlauf. Die Antrittsstufe ist etwas breiter
und das raumseitige Ende ist abgerundet.
03_der kleine Vorbereich ist durch einen
Rundbogen mit einer OH von 2.74m gegliedert.
Es ist ein Einbauschrank aus hell lackiertem
Holz, ahnlich den Heizkorperverkleidungen,
vorhanden Spriinge und Abplatzung
im Fliesenbelag.

H

T
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Abbildung 097: Halle OG — Raumbuch.
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02_04 | 02_05 04_33.24m? | 05_21.03m?
3.10m Zimmer, Wohnnutzung Parkett
im Fischgratenmuster verlegt, im Bereich der Loggia Linoleum
verputzt und weil3 gestrichen verputzt und weil3
gestrichen zwei einfligelige Tlren in die angrenzenden
Raume, OH 2.10m, ein 2.50m breiter Rundbogendurchgang,
OH 2.61m zwischen den Raumen sowie eine zweifligelige
Balkontiir mit verglasten Offnungsfliigeln, OH 2.89m, BRH 18.0cm
04_Eckfenster mit vier Drehfligeln, spaterer Einbau und
schlichterer Stil als die Ubrigen Fensterelemente, BRH 0.71m
05_zweifliigeliges  Kastenfenster mit Kreuzstock, BRH 0.88m
04_Loggia ahnlicher
Einbau im Bereich der Stiege
LH 3.06m, Schwelle 12.0cm, mit
abgehangter  Kassettendecke
aus mattierten Glaselementen,
UK 242m | 05_wandbindige
Turdffnung zu Raum 07 ist noch
sichtbar, wurde jedoch von
der anderen Seite verbaut und
kann daher nicht mehr gedffnet
werden. Die groBe sudliche
Terrasse  mit  39.65m? kann
von diesem und Raum 07 aus
betreten werden Hier
wurden aufgrund der Tests zur Uberpriifung der Bausubstanz gréBere
Bereiche in der Deckenbekleidung gedffnet. Auch kleine Stellen im Putz
wurden entfernt, im Parkettboden gibt es eine groBere, abgedeckte
Fehlstelle. Die Heizkdrperverkleidungen sind nicht mehr vorhanden.

02_06 10.79m? 3.10m
Parkett im Fischgratenmuster

Zimmer, Wohnnutzung
verlegt verputzt und weil} gestrichen verputzt und
weil3 gestrichen einfligelige, schwellenlose Tir ohne Rahmen,
wandbiindig verbaut, OH 2.10m
mit Kreuzstock, BRH 0.88m und zweifliigeliges Fenster ohne
Fensterbrett, BRH 0.72m

mit einer Hohe von 2.43m rahmt das Fenster gegeniber der Tir

zweifligeliges Kastenfenster
eine abgerundete Wandnische
die Deckenkonstruktion ist im gesamten Raum offengelegt

und im Putz wurde ein Teil fir die Substanzprifung entfernt.
Die Heizkorperverkleidungen sind nicht mehr vorhanden.

Abbildung 098: Raum 06 OG — Raumbuch.

Abbildung 099: Decke Raum 04 OG -
Raumbuch.
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02_10 11.79m? 3.09m

Raum, Kammer Parkett im Fischgratenmuster
verlegt verputzt und weiB3 gestrichen verputzt und
weil3 gestrichen einfligelige Holzkassettentliir ohne Schwelle,
OH 2.10m dreifligeliges Kastenfenster mit Kreuzstock,
BRH 0.83m der Anstrich im Deckenbereich ist rissig und

briichig und platzt an einigen Stellen bereits groB3flachig ab.

02_07 | 02.08 | 02_09 07_24.52m
08_15.12m? | 09_26.04m? 3.10m Wohnraume,
ehem. Buros Parkett im Fischgratenmuster verlegt

verputzt und weil} gestrichen verputzt und weil3

- gestrichen zwei einfligelige Holzkassettentlren als Verbindung

zwischen den Rdumen und eine Balkontir von 07 auf die Terrasse,

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfugbar
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< | :\j OH 2.29m, BRH 21.5cm sowie eine Verbindungstiir zwischen Raum
09 und Gang 11, ebenfalls eine schwellenlose Holzkassettentur,

OH 2.10m der RaumgroBe entsprechend jeweils ein oder
zwei zweifligelige Kastenfenster mit Kreuzstock, BRH 0.88m. Die
Fenster sind teilweise mit Offnungsmechanismen zum Kippen der
oberen Fensterfligel versehen 07_horizontales Einbauregal,
wandbiindig mit abgerundeten Ecken und Zugang zur sudlichen,
39.65m? groBen Terrasse fehlende Heizkdrperabdeckungen,
partielle Abbriiche der Putzoberflache fir Proben, gréBere Fehlstelle
des Parkettbodens im Tirbereich zwischen Raum 09 und Gang 11.

Abbildung 100: Raum 09 OG - Raumbuch.

Abbildung 101: Raum 07 OG — Raumbuch.

Abbildung 102: Raum 07 OG — Raumbuch. Abbildung 103: Raum 10 OG — Raumbuch.
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Abbildung 104: Gang 11 OG — Raumbuch.
Abbildung 105: WC 11.1 OG — Raumbuch.
Seite 110

11_5.74m?
ErschlieBung

02_11 | 02_11.1 | 02_11.2
11.1_1.39m? | 11.2_1.39m? 3.09m
und WC Raume
Fliesenbelag

Parkett im Fischgratenmuster verlegt und
verputzt und weil3 gestrichen verputzt
und weil3 gestrichen drei einfligelige Holztlren, davon zwei
zu den WC Riaumen, OH 2.00m und eine als Zugang fir Raum 12,
OH etwa 2.20m

mittigen Zweiteilung des Rahmens, sodass ein direkter Wandanschluss

zweiflligeliges Holzkastenfenster mit einer
vorgenommen werden konnte der hintere Teilbereich des
Gangs, unter dem Fenster, wurde als Teekiliche ausgebaut und gefliest

die sanitaren Anlagen sind in einem mittelmaBigen Zustand,
in einem WC liegt das Waschbecken lose auf dem Boden.

12_12.80m? | 13_6.40m?
Zimmer mit Kammer,
12_Estrich | 13_Parkett im
verputzt und weill gestrichen

02_12 | 02_13

12_3.09m | 13_3.37m

ehem. Biro mit Archiv

Fischgratenmuster verlegt
verputzt und weiB gestrichen zweifligelige Balkontiren
in zwei Ebenen mit verglasten Turfliigeln, Schwelle 1.0cm, OH 2.86m
sowie eine einfligelige Holzkassettentiir ohne Schwelle, OH 2.10m
13_zweiflligeliges Kastenfenster mit Kreuzstock, BRH 0.83m
12_lber die zweifligelige Tur ist ein kleiner Balkon
mit 2.81m? erschlossen in beiden Raumen befinden sich
ca. 1,5cm tiefe Bohrungen im Bodenbelag, auch die Ublichen

Fehlstellen in Putz und Decke zur Probenentnahme sind vorhanden.

Unterhalb des Fensters fehlt die Heizkdrperabdeckung.

H

Abbildung 106: Raum 12 OG — Raumbuch.

Abbildung 107: Bodenbohrung Raum 13 OG
— Raumbuch.

Abbildung 108: Bodenbohrung Raum 12 OG
— Raumbuch.
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Abstellkammer Fliesenbelag verputzt und Dachboden, Abstellflache Beton, Bodenplatte

weiB gestrichen verputzt und weiB gestrichen, mit eingebauten Dachstuhl als I-.I.olzkonstruktion einflligelige Holztur

Glasbausteinen einfligelige Holzkassettentlir mit 2cm Schwelle, mit 20-30cm Schwelle, OH ca. 1.80m die Holzbalken weisen

gefolgt von 2 Stufen in die Kammer OH 2.10m der Raum keinerlei Schadlingsbefall auf und sind bis auf minimale Rander von

befindet sich unterhalb des Podests der Stiege und weist daher eine bereits getrockneten Wasserflecken in einem guten Zustand.

Schrage zwischen Wand und Decke auf. In der Wand zum Gang

befindet sich eine horizontal zweigeteilte Nische. In der Zwischenwand

zum Dachboden gibt es eine mit Gitter bedeckte Offnung
leichte Spriinge in den Bodenfliesen.

Abbildung 109: Kammer unter der Stiege — Abbildung 110: Dachboden-Raum im OG —

Raumbuch. Raumbuch.
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Abbildung 111: Detailaufnahme Turgriff —
Raumbuch.

Abbildung 112: Terrasse DG — Raumbuch.
Seite 114

Auch hier gilt dieselbe grundsatzliche Beschreibung, welche fiir das
Erdgeschoss erstellt wurde (vgl. Punkt 01_Erdgeschoss). Dies bezieht sich
vor allem auf Raumoberflachen, Ausstattungen sowie die Problematik
der Verschmutzung. In diesem Geschoss verzichtete man auf die
Entnahme von Putzproben oder das Offnen
der Deckenbekleidung. Die Fenster6ffnungen
sind im Dachgeschoss verhaltnismaBig kleiner
als in den anderen Geschossen, sie weisen aber
dennoch ahnliche Gliederungen durch vertikale
und horizontale Sprossen auf. Fensterladen
sind hier nicht vorhanden. Da sich das zweite
Obergeschoss bereits in Dachebene befindet,
verlaufen die AuBenwande oftmals schrag
geneigt, die Hohe des Kniestocks variiert dabei

von Raum zu Raum.

03 01 10.92m? 2,76m
helle Bodenfliesen mit

Stiege, ErschlieBung
blauer Musterung und gelben Sockelfliesen verputzt und
weiB gestrichen verputzt und weil3 gestrichen zwei
einfligelige Holzkassettentiren, eine mit Milchglaseinsatz, die
zweite verschlossen zu Raum 03, OH 2.10m ovales Fenster
mit einem Offnungsfliigel unterhalb des ersten Treppenlaufs

Halbpodeststiege aus Stein ins  Dachgeschoss
STG 16 | S 20.0cm | A 27.0cm, ebenfalls mit gelben Sockelfliesen.
Entsprechend der Stiege ein Stockwerk tiefer, wurde der Treppenantritt
verlangert und das raumseitige Ende abgerundet. Auch der Handlauf
ist identisch, er besteht aus vertikalen Eisenstangen mit aufgesetztem
Holzhandlauf

Raumes.

leicht abgesenkte Fliesen im Randbereich des

Abbildung 113: Stiege ins DG — Raumbuch.
Seite 115
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03_02 10,22m? 2.76m

Gang, ErschlieBung Parkett im Fischgratenmuster BEIE
verlegt verputzt und weif gestrichen verputzt und weif3 %i :
gestrichen einfligelige Holzkassettentir mit feststehenden HF

Seiten, horizontal und vertikal durch Sprossen gegliederte

Milchglasscheiben im Turfligel, in den Seitenelementen nur horizontale

Sprossen, OH 2.10m ovales festverglastes Fenster mit Gitter

TEeEEE

im Bereich der Stiege.

I

!
g
g
A
E

03_03]03_03.1 03_15.26m?| 03.1_3.15m?
2.76m Wohnraum mit  Badezimmer
Teppichboden verputzt und weiB gestrichen
verputzt und weill gestrichen einfligelige

Holzkassettentir mit 3,5cm Schwelle sowie eine einfliigelige
Tur ins Badezimmer, OH 2.10m Kastenfenster mit zwei
Offnungsfliigeln und festem Mittelteil im Rahmen, BRH 0.87m

das eingebaute Badezimmer hat kein Fenster, die
Sanitaranlagen, bestehend aus Dusche, WC und Waschbecken,

befinden sich in einem recht guten Zustand.

Abbildung 115: Raum 03 DG — Raumbuch.

Abbildung 114: Gang 02 DG — Raumbuch. Abbildung 116: Bad 03.1 DG — Raumbuch.
Seite 116 Seite 117
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Abbildung 119: Raum 04 DG — Raumbuch.

03_04 | 03_04.1 | 03_05 04_27.74m?

04.1 2.94m? | 05_12.86m? 04 und 04.1_.2.79 | 05_2.53m
Wohnraum mit angrenzendem WC und kleinem Zimmer
04_Parkett im  Fischgratenmuster verlegt, Linoleum

teilweise darlber verlegt | 04.1 grauer Fliesenbelag | 05_Linoleum
04_verputzt und weil} gestrichen, eine geflieste Wandseite
04.1_Wandfliesen, darlber verputzt und weil gestrichen
05_ verputzt und weiB gestrichen verputzt und weil3 gestrichen
04.1_zwei einfligelige Holzkassettentliren mit 3cm Schwelle,

OH 2.10m | einfligelige Holzkassettentiir mit 16cm hoher Schwelle,
OH 2.00m 04_einfligeliges Kastenfenster mit leichtem
Bogen, BRH 0.85m | 04.1_Deckenfenster mit Klappfliigel und Seilzug
als Offnungsmechanismus | 05_einfliigeliges Kastenfenster, der
duBere Offnungsfliigel ist oval, der innere rechteckig, BRH 0.98m. Ein
zweites kleines Kastenfenster mit einem innenliegenden Drehfllgel,
in der auBeren Schicht befindet sich ein Klappfligel, BRH etwa 1.90m
04 in der Raumecke neben dem Fenster befindet sich eine

geflieste Stufe, Uber der friiher womdglich ein Heizkdrper befestigt
war. Dieser wurde nun an der anderen Wandseite angebracht
der Linoleumboden befindet sich in einem schlechten

Zustand, Teile sind bereits lickenhaft, an einigen Stellen |8st er sich in

Rissen vom Boden ab.

03_06 12.27m? 2.78m
Zimmer, ehem. Buro Linoleum verputzt

und weiB gestrichen, aufgedoppelte Wandschicht bis zu einer
Hoéhe von etwa 1.80m verputzt und weil3 gestrichen
einfligelige Holzkassettentliren mit 1,5cm Schwelle, OH 2.10m
einfligeliges Kastenfenster, BRH 0.88m in der
Zwischenwand zu Raum 07 befindet sich eine breite Wandnische
mit einer Tiefe von 20cm. der Linoleumboden weist Uber
die starken Verschmutzungen und Farbreste hinaus viele Krater auf.

Abbildung 120: Raum 06 DG — Raumbuch.
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03_07 | 03_08 07_21.80m? | 08_20.85m?

2.77m Wohnraume, ehem.  Biros

Parkett im Fischgratenmuster verlegt verputzt und

weiB gestrichen verputzt und weiBB gestrichen jeweils

durch eine einfligelige Holzkassettentlir vom Gang erschlossen,

1,5cm Schwelle, OH 2.10m, zudem sind die beiden Riume durch

eine weitere Tur miteinander verbunden. Sie wurde raumseitig zu 08

wandbiindig ohne Rahmen und Schwelle verbaut, OH 2.10m. Dariiber

hinaus besteht in Raum 08 eine weitere einflligelige Balkontlr mit zwei

Schwellen von jeweils 1.5cm, OH 2.13m 07_ Kastenfenster mit
zwei Offnungsfliigeln und festem Mittelteil im Rahmen, BRH 0.87m
08_einflligeliges Kastenfenster, BRH 0.88m 08_angrenzend
an den Raum gibt es eine 11.82m? Terrasse in beiden Raumen

fehlen die Heizkorperverkleidungen. In Raum 08 blattert die Farbe in
einem verfarbten Wandbereich auf Hohe des Kniestocks ab.

Abbildung 121: Raum 08 DG — Raumbuch.

Abbildung 122: Fenster, Raum 07 DG —
Raumbuch.

Abbildung 123:Tdr, Raum 07 DG—~Raumbuch.
Seite 120

03_09 19.20m? 2.8Tm

Wohnraum, ehem. Biiro Parkettim Fischgratenmuster

verlegt verputzt und wei3 gestrichen verputzt und
weill gestrichen zwei einfligelige Holzkassettentlren, eine

mit Verglasung zum Gang und eine weitere als Verbindung zu Raum
08, OH 2.10m einfligeliges Kastenfenster, BRH 0.88m
in der Mitte des Raumes gibt es eine grof3e Fehlstelle im

Parkettboden, welche mit Styrodur gefiillt wurde.

Abbildung 124: Raum 09 DG — Raumbuch.
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04 01 86.19m? nutzbare Flache
hochster Punkt der Dachhaut 5.90m Dachboden
Estrich einfligelige Tur vier Fledermausgauben

der Spitzboden wurde nicht ausgebaut. Hier befinden sich
ein groBer Kamin mit drei Putztiren und ein kleinerer Kamin mit vier
Putztlren Der Estrichboden weist schadhafte Stellen im

Bereich der Kamine auf.

Abbildung 125: Kamin, Spitzboden —

Raumbuch.

Seite 122

Abbildung 126: Dachkonstruktion,

Spitzboden — Raumbuch.
Seite 123
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Kapitel 5

AUSBLICK AUF EINE NEUE
NUTZUNG

5.1 Denkmalpflegerisches Konzept

5.2 Nachnutzungskonzept
5.2.1Kindgerechte Planung
5.2.2 Bauliche Bestimmungen und Richtlinien

5.3 Kindergarten Entwurf
5.3.1 Beschreibung anhand von Rot-Gelb-Planen
5.3.2 Vertiefung mit Interieur-Planen und Visualisierungen
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Abbildung 127: Ostansicht, Villa Schapira.

71 Europarat, Europaische Denkmalschutz-
Charta, StraBburg 26. September 1975, S.2.

Seite 126

5.1 Denkmalpflegerisches Konzept

Die aus der Bestandsaufnahme und geschichtlichen Auseinander-
setzung gewonnenen Erkenntnisse dieser Arbeit dienen als Grundlage
fur das denkmalpflegerische Konzept. Diese Erfassung ist eine wichtige
Basis fur den Schutz und Erhalt des Baubestandes, denn nur so kann
eine ganzheitliche Betrachtung stattfinden. Die Bausubstanz der
Villa Schapira erzahlt eine Geschichte, welche vor knapp 100 Jahren
begann und schlieBt Anderungen, Umbauten und Abnutzungen mit
ein. Jeder Eingriff in diesen Bestand hat einen Verlust der historischen
Substanz zur Folge. Dieser Verlust betrifft sowohl den asthetischen und
geschichtlichen Zeugniswert, als auch die kulturelle und geistige sowie
wirtschaftliche Substanz dieses Objektes.

Will man schitzenswerten Gebauden
Sorge tragen, ist in erster Linie die
Suche nach einer geeigneten und
dauerhaften Nachnutzung, welche die
Revitalisierung und weitere Instand-
haltung des Bauwerkes sicherstellt,
notwendig. Da jede Veranderung
dieser Art Eingriffe am Bestand zur
Folge hat, ist es sinnvoll, eine der
originalen Nutzung ahnliche oder
gleiche Verwendung in Betracht zu ziehen. Demnach missten im
Sinne der Substanzerhaltung zum Beispiel die Raumstrukturen nur
geringfligig geandert werden. Fur die Villa Schapira ist aus diesem

Grund ein, der Wohnnutzung verwandter Gebrauch anzustreben.

Die Anforderungen und zeitgemaBen Standards einer geeigneten

Nachnutzung sollten, ebenso wie der Schutz des Objektes vor Verfall
und Schaden, berlcksichtigt werden. Die Villa Schapira betreffend,
ist beispielsweise die Barrierefreiheit unter Umstdanden ein zu
behandelnder Punkt, welcher Ergdnzungen oder Veranderungen
am Objekt bedeuten kann. Solche Eingriffe sind vorzugsweise
zuritickhaltend und reversibel zu planen und gestalten.

Abbildung 128: Rundbogenfenster,
Villa Schapira.

72 Charta von Venedig, Internationale
Charta Uber die Konservierung und
Restaurierung von Denkmalern und
Ensembles (Denkmalbereiche), Venedig
1964, Artikel 5, S.2.
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Abbildung 129: Terrassentur, Villa Schapira.

73 Eidgenossische Kommission fir
Denkmalpflege, Leitsatze zur Denkmal-
pflege in der Schweiz, Zurich 2007, S.26.

Seite 128

.Zufiigungen sind materiell vom Denkmal unabhdingig, haben
mit ihm indessen einen engen Zusammenhang in funktionaler
und gestalterischer Hinsicht. [...] Aus alten und neuen Elementen
soll eine neue Gesamtheit entstehen. Die neuen Teile basieren auf

der sorgfdltigen Analyse des Bestands. Sie sind angemessen und

qualitdtvoll zu gestalten.”

Nicht nur die strukturellen Interventionen eines Nachnutzungs-
konzeptes, sondern auch das Beheben aktueller Bauschaden ist
behutsam anzugehen. Fir Instandsetzungs- oder Sanierungs-
maBnahmen an der Villa Schapira kann hier das Raumbuch zur Hand
genommen werden. Es bietet Auskunft Gber schadhafte Stellen, aber
auch Uber raumliche Besonderheiten, welche feinsinnig zu bearbeiten
sind. Zudem konnen die Ergebnisse einer Bestandsuntersuchung,
veranlasst durch die Eigentimer, zusatzliche Informationen Uber die
Beschaffenheit der Substanz bieten.

.Das Denkmal ist so zu bewahren, dass die Spuren seines

Alters erhalten bleiben."”*

Da die Villa nur kurzzeitig leer stand und die Besitzer stets bemuht
sind, eine dauerhafte Nutzung des Gebaudes zu veranlassen, ist die
Grundsubstanz gut erhalten. Aktuelle Probleme und Schaden missen,
um bautechnisch und asthetisch sinnvoll behoben werden zu kénnen,
von sachkundigem Fachpersonal untersucht werden. Im Sinne des
Denkmalschutzes sollte die Konservierung der bestehenden Substanz
im Vordergrund stehen, um den historischen Charakter des Gebaudes
zu erhalten. Das heif3t, moglichst wenig Veranderungen vorzunehmen,
um das Objekt zu erhalten und MaBBnahmen zu treffen, die den Zerfall
verlangsamen. Dabei sollten stets Methoden und Materialien gewahlt
werden, die mit dem Bestand harmonieren. Hierfiir sind bevorzugt
traditionelle handwerkliche Methoden in Betracht zu ziehen. Sollte dies
nicht maglich sein, sind nach Uberpriifung auf Unbedenklichkeit neue

Arbeitsweisen zu wahlen.

.Ftir die Konservierung / Restaurierung von Denkmdilern sind
Materialien und Anwendungstechniken zu verwenden, die sich

bewdihrt haben.”>

Dementsprechend sind zum Beispiel die in Folge der Probenentnahme
entstandenen Deckendffnungen und Fehlstellen des Innenputzes
wieder fachgerecht zu verschlieBen. Auch der Parkettboden benétigt an
einigen Stellen Ergénzungen, im Ubrigen ist er gut erhalten und kann
durch Abschleifen und Versiegeln oder Olen bestehen bleiben. An den
Fenstern und Tiren sollten geringfligige InstandsetzungsmaBnahmen
ausreichen. Sofern maoglich, sollten auch an den noch vorhandenen

Heizkorperverkleidungen Reparaturen vorgenommen werden.

74 Eidgenossische Kommission far

Denkmalpflege, Leitsatze zur Denkmal-
pflege in der Schweiz, 2007, S.23.

75 Eidgenéssische Kommission far

Denkmalpflege, Leitsatze zur Denkmal-
pflege in der Schweiz, 2007, S.23.
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Abbildung 130: Stiege Nordterrasse,
Villa Schapira.
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Der Umgang mit den feuchten Kellerwanden ist dagegen anspruchs-

voller, vor allem wenn eine intensivere Nutzung des Souterrains
gewlinscht wird. Zunachst sollte die Ursache der Feuchtigkeit
herausgefunden werden und anschlieBend eine geeignete Malnahme
getroffen werden, um Schimmelausbreitung zu vermeiden, beziehungs-
weise das an manchen Stellen bereits begonnene Wachstum zu
stoppen. Vermutlich wird eine Abdichtung der KellerauBenwande
und -bdden gegen eindringende und aufsteigende Feuchtigkeit oder
gegebenenfalls auch eine Verbesserung des Warmeschutzes notwendig
sein. Dabei handelt es sich jedoch um eine sehr komplexe Aufgabe, die
ausschlieBlich von Fachpersonal betreut werden sollte.”

Geringfligig anders verhalt es sich mit den Putzschaden in der Fassade.
Diese konnen durchaus als stimmungsvoll bezeichnet werden und
unterstreichen den &asthetischen und sehr speziellen Charakter der
Villa Schapira. Laut Kunsthistoriker und Denkmalspfleger Alois Riegl
sind es solche Details und die ,deutliche Wahrnehmbarkeit seiner
Spuren””, welche den Alterswert eines schitzenswerten Bauwerkes
ausmachen. Dieser Wert ist flr jeden erkennbar ,[..] und vermag es
daher unmittelbar zum Gefiihle zu sprechen.”®

Fassadenschaden sollten insofern nur dann
behandelt werden, wenn sie das Mauerwerk
beeintrachtigen. Um zu differenzieren, welche
Stellen nach Ausbesserungen verlangen, muss
die Oberflache analysiert werden.

Obwohl auch die HaftfiBchen des wilden Weins
an den Fassaden Rickstande hinterlassen, kann
der Bewuchs bestehen bleiben. Voraussetzung
hierfur ist jedoch ein kontrolliertes Wachstum. Die
Begriinung sollte konsequent zurtickgeschnitten
werden, wenn sie im Bereich von Fenstern, Tlren
oder dem Dachgesims Schaden verursachen
konnte. Um die Funktionalitat der Fensterladen zu
erhalten, muss der Wein auch in diesen Bereichen
entfernt werden. Danach sollte eine Erneuerung
des griinen Anstrichs erfolgen, um dem
Eindringen von Feuchtigkeit in die Holzelemente
vorzubeugen. Ob die Begriinung der Fassaden
und die damit verbundene, regelmaBig
auszufihrende Arbeit, bestehen bleiben soll,
ist den Besitzern und Nutzern zu uberlassen.

Diese MaBnahmen am Bestandsgebaude gelten immer im
Zusammenhang mit nutzungsspezifischen Anforderungen und sind
daher mit dem Nachnutzungskonzept in Einklang zu bringen. Dies
betrifft im Falle der Villa Schapira zum Beispiel die Balkongelander.
Um einen sicheren Gebrauch gewahrleiten zu koénnen, mussen
moglicherweise die Absturzsicherungen erhoht werden. In jedem
Fall ist auch eine Erneuerung der Haustechnik notwendig. Der Umfang
und die Ausfiihrung sind mit der zukinftigen Innenausstattung

abzustimmen.

Abbildung 131: Zugewachsenes Fenster,
Villa Schapira.

77 Riegl, Alois, Der moderne

Denkmalkultus, sein Wesen und seine
Entstehung, Wien [u.a] 1903, S.24.

78 Riegl, Alois, Der moderne

Denkmalkultus, 1903, S.28.
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5.2 Nachnutzungskonzept

Die Umnutzung von Villen ist bis heute ein relevantes Thema und stellt
auch die Denkmalpflege vor mancherlei Herausforderungen, da die
reprasentativen Raumlichkeiten fir gegenwartige Bedirfnisse oft zu
groB sind, Kiichen und Bader hingegen zu klein. Auch die Barrierefreiheit
und eine sinnvolle ErschlieBung kdnnen oft nicht gewahrleistet oder
problemlos integriert werden. Dies fihrt dazu, dass der Umbau bei
Nutzungsanderungen oft eine starke Umstrukturierung der inneren
Gebaudesubstanz zur Folge hat.

Anhand der Villa Schapira wird nun skizziert, wie eine denkmalgerechte
Nachnutzung aussehen kdnnte. Dabei soll aufgezeigt werden, welche
Veranderungen erforderlich sind, um gesellschaftlichen und sozialen
Anspriichen gerecht zu werden. Ziel ist es, das Gebaude zu revitalisieren
und fiur sein dauerhaftes Fortbestehen zu sorgen.

Wie bereits erwahnt, ware es sinnvoll, die Wohnnutzung im Gebaude
weiterzufihren. Der Umbau aus dem Jahre 1934 zeigt, wie schwierig
es ist, die ErschlieBung fir eine Umgestaltung als Mehrparteienhaus
stimmig zu gestalten. Dies wirde bei weiteren Abtrennungen in
Wohnungen nach heutigen Standards vermutlich erneut zu Konflikten
fuhren. Daher erscheint eine Wohnnutzung, welche sich dem Gebaude
als Ganzes bedient, als sinnvoller. Zudem hat die Villa Schapira eine
anziehende Wirkung auf die Offentlichkeit, weshalb die Nutzung durch
einzelne Privatpersonen, vermutlich eher im Bereich einer gehobenen
Preisklasse, eine polarisierende Wirkung erzeugen konnte. Eine
Verwendung mit sozialem und der Gesellschaft dienlichem Hintergrund

ware daher wiinschenswert. Solche sind eher bei den Sonderformen
des Wohnbaus zu finden. Es kommen zum Beispiel betreutes oder
tempordres sowie andere gemeinschaftliche Formen des Wohnens in
Frage.

Da die Betreuung von Senioren in der Umgebung bereits gangig ist,
besteht diesbeziiglich wenig Bedarf. Zudem wiirde hier besonders die
nicht barrierefreie ErschlieBung zu groBeren Schwierigkeiten fihren.
Vor allem, da das Treppenhaus vertikal nicht durchgangig verlauft,
ware es eine konfliktbehaftete Aufgabe, einen Aufzug zu integrieren.
Barrierefreiheit ware selbstverstandlich in jedem der genannten
Bereiche winschenswert, was einen hohen Veranderungsdruck
erzeugt. Jedoch sollte sorgféltig abgewogen werden, ob von solchen
Zielvorgaben im Sinne eines denkmalgerechten Umgangs abgewichen
werden kann.

Baudenkmalpflege, 2014, S.339.

Abbildung 132: Piktogramm, Wohnnutzung.

80 Bundesdenkmalamt, Standards der
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Unter Beriicksichtigung dieser Uberlegungen und Kriterien wird
im Folgenden das Konzept fiir einen Kindergarten als Nachnutzung
vorgestellt. Dieses ist weitestgehend kompatibel mit der vorhandenen
Raumstruktur, auch eine Unterteilung in unabhangige Einheiten
ist nicht erforderlich, da in einem offenen Betrieb allen Kindern der
gesamte Kindergarten zur Verfligung gestellt werden sollte.

Die Max-Emanuel-Stral3e als Larmquelle ist einer der wenigen Punkte,
welcher gegen eine Wohnnutzung spricht. Da im Kindergarten
allerdings kein nachtlicher Betrieb stattfindet, ist somit auch die
Nachtruhe nicht gestort. Ein sehr positiver Aspekt hingegen ist das
groBe Grundstiick mit eingezduntem Garten, welches den Kindern zum
Spielen zur Verfiigung stehen wirde. Auch der direkte Zugang zum
Turkenschanzpark ist glinstig.

Nachnutzung

VILLA KINDERBUNT

81Europarat, Europaische Denkmalschutz-

Charta, 1975, S.3.
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Da die Kinder einen groBen Teil ihrer Lebenszeit im Kindergarten
verbringen, ware es schon zu sehen, dass ein Objekt wie die Villa
Schapira fur diesen Zweck zur Verfliigung gestellt wird. Man sollte auch
nicht vergessen, dass Kinder schon in jungen Jahren sehr empfanglich
fur Kultur sind und die Asthetik des Ortes auf ihre ganz eigene Weise
verinnerlichen. Die Villa kdnnte in diesem Sinne also auch einen
Bildungswert darstellen.

Die Lebensfreude und unbeschwerte Art der Kinder, in Kombination
mit der verspielten Architektur, wird als harmonische Kombination in
der Entwurfsplanung (siehe Punkt 5.3) vorgestellt. Dabei handelt es
sich um einen Nutzungsvorschlag und nicht um die einzige denkbare
Losung. Grundsatzlich ware auch das Weiterflihren der universitaren
Nutzung denkbar, da diese aktuell auch gut mit dem Bestand in
Einklang gebracht werden konnte.

5.2.1 Kindgerechte Planung

Bei der Planung eines kindgerechten Entwurfs sind die speziellen
Anforderungen an die Architektur zu berlcksichtigen, welche
unterschiedlichste padagogische Konzepte®? der Kinderbetreuung
mit sich bringen. Dabei gilt es, die Beziehung zwischen Architektur
und Padagogik nicht zu unterschatzen, da der gebildete Raum
Bedingungen fiir den padagogischen Umgang schafft und damit zur
Entwicklung der Lebenskompetenzen der Kinder beitragt.

Die Aufgabe der Architektur wird den Qualifikationen des Personals
untergeordnet, ist damit aber nicht weniger bedeutend als diese. Denn
die Erzieher koénnen ihre padagogischen Kompetenzen, also ihren
Erziehungs-, Bildungs- und Betreuungsauftrag, erfolgreicher umsetzen,
wenn die raumliche Umgebung auf ihre Arbeit abgestimmt ist.
Informationen zu den padagogischen Aufgaben und ihren
Anforderungen an die Architektur, kénnen fir Osterreich im
Kindergartengesetz nachgelesen werden. Hierzu & 1 des Wiener
Kindergartengesetzes, Aufgaben der Kindergarten:

Auch die Richtlinien des BildungsRahmenPlans®> geben Informationen
Uber die Bildungsstandards fir Kinderbetreuungseinrichtungen. Hier
steht bezuglich der Raumlichkeiten zum Beispiel, dass der Austausch
mit der Umwelt Teil des Bildungsprozesses ist und Kinder daher auf
eine dynamische Umgebung angewiesen sind. Selbstorganisation
und Selbstbestimmung konnen so beispielsweise durch eine offene
Raumstruktur oder Ubergdnge zwischen Gruppenrdumen geférdert
werden, denn so ist es den Kindern mdglich, sich ihre Spielpartner

selbst auszuwahlen.

83 Knauthe, Armin, Die padagogische

Bedeutung von Architektur im
Kindergarten, Wien 2015, S.4.

84 Wiener Kindergartengesetz — WKGG,

§ 1. Aufgaben der Kindergarten, In der
Fassung vom 06.07.2021, URL: https://
www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.
wxe?Abfrage=LrW&Gesetzesnummer=
20000263 (06.07.2021).

85 Bundesministerium fur Bildung,
Wissenschaft und Forschung,
Bundeslandertbergreifender
BildungsRahmenPlan fir elementare
Bildungseinrichtungen in Osterreich,
Endfassung, August 2009, URL: https://
www.bmbwf.gv.at/Themen/schule/bef/sb/
bildungsrahmenplan.html (20.07.2021).
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Die Lernumwelt sollte auBerdem Raume enthalten, welche den Kindern
Impulse flr verschiedene Aktivitaten geben, also zum Beispiel Raume,
deren Einrichtung die Kinder umgestalten kdnnen oder andere mit
Werkstattcharakter, in denen ihre Kreativitdat angesprochen wird.
Aber auch Platz fir Ruhe und Erholung sollte integriert werden. Je
umfassender das Angebot ist, desto mehr Bildungsprozesse werden
hervorgerufen.

Dies geht Uuber rein bauliche Gestaltungsplane beziglich der
Raumstrukturen hinaus bis in die Ausstattung der Kindertagesstatten,
weshalb bei dieser Entwurfsaufgabe auch Plane fiir die Innenausstattung
sinnvoll sind. Durch den Ausbau kénnen so beispielsweise
die Moglichkeiten fiir Bewegungs-, Experimentier-, Bau- und
Konstruktionsspiele geschaffen werden. Auch Gestalten, Musizieren,
naturwissenschaftliches Forschen oder hauswirtschaftliche Tatigkeiten
kdnnen besser in den Kindergarten-Alltag integriert werden, wenn
diese in der Planung bereits als solche mitbedacht werden. Denn durch
die freie Wahl von Spielmaterial und -aktivitdten kénnen zudem die
Selbstbestimmtheit und Motivation der Kinder geférdert werden.8

Da Bewegung und Gesundheit zu den wichtigsten Aspekten der
kindlichen Entwicklung gehdren, sollte das Angebot nicht ausschlieBlich
auf Innenrdume beschrankt werden. Der Zugang ins Freie und das
Erkunden von AuBenrdumen kénnen Kindern dazu verhelfen, mittels
neu gewonnener Sinneseindriicke dem Zusammenspielen und der
Bewegungserfahrung, eine Grundlage fir ihre Selbst- und Weltbildung
zu entwickeln. Insofern sollte ihnen stets der Zugang zu gesicherten
Garten- oder Spielflachen im Freien zur Verfligung gestellt werden.?’

Eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 133: Teil des Gartens, Villa Schapira.
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5.2.2 Bauliche Bestimmungen und Richtlinien

Neben der variablen, aber dennoch sehr wichtigen Anforderungen
der padagogischen Konzepte gilt es auch, gesetzliche und bauliche
Bestimmungen bei der Planung einer Kinderbetreuungsstatte
umzusetzen. Rechtliche Grundlagen fir die Errichtung und Bewilligung
von Kindergarten und Horten sind im Wiener Kindergartengesetz®
und der Wiener Kindergartenverordnung® zu finden.

Das Kindergartengesetz behandelt Punkte, welche die Aufgaben von
Kindergarten betreffen. Dazu gehdrt zum Beispiel die Bildungsarbeit,
die Leitung, die Zusammenarbeit mit Erziehungsberechtigten, die
Bewilligungspflichten sowie Regelungen fiir den Betrieb eines
Kindergartens. Diese Regelungen machen aufmerksam auf Punkte
wie: Anforderung an die Raumlichkeiten, das Mindestmal3 an
bespielbarer Bodenflache, die Hochstzahl von Kindern in einer Gruppe
und das Verhaltnis der Anzahl von Kindern zu Betreuungspersonal.
Detaillierte Informationen zu eben diesen Punkten sind dann in der
Kindergartenverordnung zu finden. Hier wird auch die Ausstattung des
Kindergartens, einschlieBlich der Sanitarraumen und Kiichen sowie die
Einrichtung der Aufenthaltsraume fiir Kinder bestimmt.

In Wien ist die MA10, die Abteilung fir Kindergarten, zustandig fur die
elementare Bildung von Kindern. Auf ihrer Website sind nicht nur die
noétigen Links zu den Gesetzen und Verordnungen abrufbar, sondern
auch ein Raum- und Funktionsprogramm zur Einschatzung des
Flachenbedarfs eines Kindergartens. Fur die Planung von stadtischen
Kindergarten gibt es hier auch noch ein zusatzliches Raumbuch fir
Amtshduser, Kindergarten und Schulen der Stadt Wien®, welches
noch spezifischere Richtlinien enthalt. Allerdings sind diese, wie in der
Vollstandigkeitsklausel erwahnt, immer im Zusammenhang mit allen
weiteren Gesetzen und Verordnungen auszufiihren und betreffen
wiederum auch private Kindergarten. Es gelten:

Im nachfolgenden Kindergartenentwurf werden einige der Gesetze
und Vorschriften noch genauer thematisiert, wenn diese zum Beispiel
Eingriffe am Bestand erforderlich machen. Darliber hinaus diente das
Raum- und Funktionsprogramm fir Kindergarten mit vier Gruppen®
der Stadt Wien als grobe Orientierung fir die Raumeinteilung und den
Flachenbedarf.

91 Raumbuch fur Amtshauser,

Kindergarten und Schulen der Stadt
Wien, 2021, URL: https://www.wien.
gv.at/wirtschaft/auftraggeber-stadt/
gebaeudemanagement/pdf/raumbuch.
pdf (26.07.2021). S.8f.

92 Stadt Wien, Raum- und

Funktionsprogramm fur Kindergarten
mit 4 Gruppen, URL: https://www.wien.
gv.at/kontakte/mal0/vier-gruppen.html
(26.07.2021).
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5.3 Kindergarten Entwurf

Das Betreuungsangebot der Villa Schapira richtet sich zum einen an
Kinder im Alter von drei Jahren bis zum Schuleintritt und an Kinder im
Grundschulalter. In Kindergarten kénnen diese beiden Altersgruppen
im Rahmen von Familiengruppen kombiniert oder voneinander
unabhangig betreut werden. Solche gemischten Angebote werden
inzwischen geférdert, da sie sich zunehmender Beliebtheit erfreuen.®

Die Villa Schapira bietet durch die Mehrgeschossigkeit und die
Raumstrukturen eine gute Grundlage, um eine Altersgruppen-
Ubergreifende Betreuung zu ermdglichen. So kdnnen die Jiingeren von
den Erfahrungen der Schulkinder profitieren und die zentrale Aufgabe,
die Kinder auf das schulische Leben vorzubereiten, wird geférdert.
Hinzu kommt, dass Geschwisterkinder gemeinsam in einer Einrichtung
unterbracht werden kénnen.

Die Aufteilung in zwei Altersgruppen bietet den weiteren Vorteil,
das historische Geb&dude vor zu starker Auslastung zu schutzen.
Die jingeren Kinder befinden sich bereits ab dem friihen Morgen
im Haus und werden teilweise bereits am Mittag abgeholt. Die
Schulkinder kommen hingegen erst gegen Mittag oder am Nachmittag
ins Haus. So wird die maximale Anzahl von Kindern, die sich
gleichzeitig in der Villa aufhalten, durch die verschiedenen

Betreuungszeiten niedrig gehalten.

Die vielen Geschosse des Hauses werden im Entwurf genutzt, um
verschiedene Funktionsbereiche voneinander zu trennen. Im zweiten
Obergeschoss befinden sich ausschlieBlich beruhigte Zonen: ein
Therapiezimmer, um Gesprache mit einzelnen Kindern fihren zu
kénnen, das Buro der Kindergartenleitung und weitere Personalrdume
sowie die Ruherdaume, in welchen die jingeren Kinder ihren Mittags-
schlaf halten kénnen.

Da der Ruhebereich in erster Linie fiir Kinder von drei bis sechs Jahren
vorgesehen ist, befinden sich darunter, im ersten Obergeschoss, drei
kleinere Gruppenraume, ein Gemeinschaftsraum und ein Riickzugsraum
fur diese Altersgruppe. Die dazugehdrigen Nebenflachen wie Sanitar-
und Abstellraum sowie eine Teekiiche sind ebenfalls auf der Etage

vorhanden.

Das Erdgeschoss steht dem Hort zur Verfliigung. Mit groBem Abstand
zur beruhigten Zone koénnen Kinder, welche schon friiher von der
Schule kommen, spielen, ohne die Jingeren beim Mittagsschlaf zu
storen. Hierfir werden Gruppen-, bzw. Beschaftigungsraume fir
die Schulkinder eingerichtet. Auch der multifunktional nutzbare
Speiseraum befindet sich auf diesem Geschoss.

Das Souterrain dient mit Zusatzmodulen und Bewegungsrdaumen
allen Kindern. Hier kann gespielt, geturnt, gemalt und in der Werkstatt
lautstark gearbeitet werden. Um diesen Aktivitatsbereich mit dem
Garten zu verbinden, wurde eine neue Freitreppe geschaffen.
Ansonsten wird der dunklere Kellerbereich im nérdlichen Gebaudeteil
ausschlieBlich fur Lagerzwecke herangezogen.

Abbildung 134: Piktogramm, Nachnutzung.
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5.3.1 Beschreibung anhand von Rot-Gelb-Planen

Das grofe Grundstlick, auf welchem sich die Villa befindet, bietet viel
Platz, um das spielerische Angebot flr die Kinder im Freien zu erweitern.
Es konnte zum Beispiel ein Sandkasten mit Spielhaus und Rutsche
im nordostlichen Teil platziert werden. Dieser leicht erhéhte Bereich
befindet sich durch den hohen Baumbestand teilweise im Schatten,
zusatzlich kénnten bei zu hoher Sonneneinstrahlung Sonnensegel
Abhilfe schaffen. Etwas darunter ist Platz fiir eine Wasserspirale
oder ahnliche Spielmdglichkeiten. In unmittelbarer Nahe befindet
sich die Treppe ins Souterraingeschoss der Villa, in welchem das

Bewegungsangebot fortgesetzt wird.

In der nordlichen Grundstiicksecke kdnnte, je nach padagogischem
Konzept, ein Kleintierstall untergebracht werden. Er befindet sich nahe
an der Kiche, wo Gemiuseabfalle entstehen und verfuttert werden
kénnen. Die Kiiche erhalt eine neue Offnung an der westlichen
Gebaudeecke, welche die Anlieferung von Speisen erleichtern soll.

Die Garage im sudwestlichen Bereich des Grundstiicks dient als
Lagerflache. Um gefdhrliche Gerate fir die Kinder unzuganglich
aufzubewahren, wird sie zweigeteilt: der obere Bereich ist vom
Garten her erschlossen und kann als Abstellflache fiir Spielgerdte
oder Kinderwagen genutzt werden. Der untere Bereich ist nur
den Mitarbeitern zuganglich und kann als Lager fir Gartengerate
verwendet werden.

In der abgetrennten Zone, zwischen Garage und dem Gartenzaun wird
zudem ein Mistplatz untergebracht. Er liegt direkt neben dem neuen
Zugang zum Grundstuick. Das Tor, welches zur Waldeckgasse gesetzt
wird, soll zum einen die Mullabfuhr erleichtern, aber den Mitarbeitern
auch eine entspannte Zufahrt zu den Parkplatzen auf dem Grundstick
ermdglichen, dadie Max-Emanuel-Strale eine stark befahrene StraBeist.

Es ware daher auch wiinschenswert, mit der Stadt Wien Uber einen
verkehrsberuhigten Bereich oder einen FulBgéngeriiberweg zwischen
dem Grundstlck und dem Turkenschanzpark zu verhandeln.
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01_ERDGESCHOSS ()

Die raumlichen Strukturen werden im Erdgeschoss vor allem in
der westlichen Gebdudeecke verandert. Die schadhaften, diinnen
Trennwande werden entfernt, um an dieser Stelle eine Kiiche (11)
und den Sanitarbereich (12) zu schaffen. Fir die neue Kiiche wird ein
Teil, der zuvor zur AuBenmauer gehorte, abgetragen. Aus statischen
Grinden muss hier ein neuer Unterzug eingebracht werden. Dies
gilt auch fur die offene Verbindung zum Speiseraum.

Die Turoffnung zwischen Raum 04 und 10 wird, wie sie im
urspriinglichen Gebaudeentwurf vorhanden war, wiederhergestellt.
Der Speiseraum, welcher von allen Gruppen auch als multifunktionale
Flache genutzt werden kann, erhdlt durch die vierfligelige Tur
einen offenen Charakter und die Halle wird besser belichtet. Von
der Halle wird tiberdies eine Offnung zu den Sanitarraumen wieder
aufgebrochen und ein weiterer, neuer Durchbruch ermdglicht die
direkte Verbindung mit dem Treppenhaus.

In Raum 05 wird eine spater eingebaute Kammer wieder abgetragen,
um diesen besser als Gruppenraum nutzbar zu machen.

Des Weiteren wird der spater angebaute Balkon abgetragen. An
dieser Stelle soll ein neuer Nebeneingang geschaffen werden.

01 Windfang
02 Eingang

8,30m?
4.21m?

03 Gaste WC

04 Halle|Garderobe

05 Gruppenraum
06 Abstellraum
07 Gruppenraum
08 Gruppenraum
09 Speiseraum
10 Speiseraum
10.1 Terrasse

11 Kiche

5,89m?
49,75m?
23,41m?

9,60m?
26,75m?
26,43m?
25,66m?
34,20m?
14,23m?
14,87m?

11.1 ASK

1,54m?

12 Sanitarraum
12.1 WC Personal
12.2 Putzkammer

18,87m?
3,39m?
2,35m?
11,73m?

13 Stiege

Seite 147



ANSICHT SUD-OST

Der neue Nebeneingang soll in Form eines Treppen-Hublifts
ausgefihrt werden. Dies ermdglicht den barrierefreien Zugang zum
Erdgeschoss. So kdnnen, wenn ndétig, Eltern mit Kinderwagen oder
bewegungseingeschrankte Personen in das Stockwerk gelangen.

Die Barrierefreiheit wird nur sehr eingeschrankt umgesetzt, da dies
andernfalls einen massiven Eingriff in den geschitzten Bestand
bedeuten wirde. Eine pragmatische ErschlieBung mittels Aufzug ist
zum Beispiel deshalb nicht moglich, da die Stiegen nicht horizontal
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durchgangig verlaufen. Die Raumstruktur bietet daher keinen Platz fiir
einen Aufzug, welcher alle Geschosse erschlieBen wirde. Nur einige

der Stockwerke mittels Aufzug zu verbinden, bringt im Verhaltnis zu
dem zuséatzlichen baulichen Aufwand ebenfalls nicht den gewlinschten
Mehrwert.
‘
,'ﬂ/-\
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CoK nmn Il

Y Il

oben | Piktogramm, Neuplanung
unten | Piktogramm, Abbruch
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Abbildung 141: Grafik der Funktionsweise
des neuen Treppenhublifts.
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Der Treppenlift dhnelt in seiner Funktionsweise einer Hebeblihne,
hat jedoch den Vorteil, dass er bei Stillstand als gewdhnliche Stiege
erscheint. Bei Bedarf kdnnen die Stufen abgesenkt oder gehoben
werden und fahren dann als Plattform auf die andere Ebene. Wahrend
der Fahrt werden automatisch Absturzsicherungen ausgefahren um
den Sicherheitsstandards gerecht zu werden.

1. Ist die Hebebiihne nicht in Gebrauch,

kann sie wie eine gewdhnliche Stiege

verwendet werden.

2. Betdtigt man den Taster, werden Plattform
und Stufen auf Gelandeniveau abgesenkt.

Die Absturzsicherungen werden automatisch

ausgefahren.

3. Auf Gelandeniveau kann die Plattform
Uber die nun ebenerdigen Stufen

befahren werden.

4. Erst nach Beendigung der Fahrt

werden die Absturzsicherungen
wieder eingefahren.

—T¢

Diese Art von barrierefreier ErschlieBung ist vermutlich etwas
kostenintensiver als eine Rampe, allerdings in der AuBenform um
einiges dezenter. Da eine Rampe auch im Handlungsbereich des
Denkmalschutzes nur bis zu einer Steigung von 10% nutzbar bzw.
sinnvoll ware, misste sie an dieser Stelle einer Lange von 18 Metern
entsprechen. Sie koénnte, mit viel Feingefiihl bei der Umsetzung,
moglicherweise ebenso als Alternative gewahlt werden, aber wirde
das Bild der Villa doch stark beeinflussen.

ANSICHT SUD-WEST
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94 Stadt Wien, Baupolizei,
Kompetenzstelle Brandschutz

(KSB), Brandschutztechnische
Sicherheitsstandards in
Bildungseinrichtungen, November
2013, URL: https://www.wien.gv.at/
wohnen/baupolizei/pdf/brand-sicher-
bildungseinrichtungen.pdf (04.08.2021).

95 Osterreichisches Institut fur
Bautechnik, OIB-Richtlinie 2, Brandschutz,
April 2019, URL: https://www.oib.or.at/
sites/default/files/richtlinie_2_12.04.19_0.
pdf (04.08.2027).

96 KSB, Brandschutztechnische
Sicherheitsstandards in
Bildungseinrichtungen, November
2013, URL: https://www.wien.gv.at/
wohnen/baupolizei/pdf/brand-sicher-
bildungseinrichtungen.pdf (04.08.2021).
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SCHNITT A-A | BRANDSCHUTZ

Die Umnutzung der Villa Schapira bringt objektspezifisch nicht nur

Probleme zum Thema Barrierefreiheit, sondern auch im Brandschutz

mit sich. Diese Punkte betreffen jede erdenkliche Nachnutzung, nicht

nur den hier vorgeschlagenen Entwurf. Es gilt aber, ebenso wie bei

der Barrierefreiheit, dass bei denkmalgeschiitzten Objekten die zu
ergreifenden MaBnahmen auf den
Bestand abzustimmen sind. Es kann
auch hier von Vorgaben abgewichen
werden, solange der Personenschutz
als wichtigstes Ziel bei der Umsetzung
von BrandschutzmaBnahmen erfullt
werden kann.

Um den brandschutztechnischen Sicherheitsstandards gerecht zu
werden, sind in der Villa insbesondere Anforderungen an das Treppen-
haus zu erflllen, da es im Verlauf des einzigen Fluchtweges liegt
und dieser im obersten Geschoss eine Lange von max. 40 Meter Gber-
schreitet (vgl. Punkt 5.1.1 der OIB Richtlinie)®>. Zusatzlich gilt Punkt 4.2
— Vordringlich durchzufiihrende MaBnahmen - der brandschutz-
technischen Sicherheitsstandards in Bildungseinrichtungen. Das
Treppenhaus ist daher gemal Tabelle 3 der OIB Richtlinie auszufiihren.

Den zweiten Fluchtweg betreffend, ist ebenfalls Punkt 4.2 zu beachten:

Da ein zweiter Fluchtweg nicht im oder am Gebaude integriert werden
kann, ohne starke Veranderungen am Objekt vorzunehmen, ist im
Notfall die Rettung durch die Feuerwehr vorgesehen. Dies betrifft
ausschlieBlich das Ober- und Dachgeschoss der Villa, da fiir Personen
im Erd- und Souterraingeschoss ausreichend Fluchtmdoglichkeiten ins
Freie bestehen. Der vorgesehene Rettungsweg ist gemaB Punkt 5.2 der
OIB Richtlinie auszufiihren:

OK

+18.5¢
v
0
a =}
DB
C
N +12v5~
TR
DG DG
+9.39 \ +9.39
v v
=/
0G
+5.79
| v
]
L
Podest
+3.84 %
v

Zugang
+0.21
4

Punkt a) und b) treffen bereits zu. Alle Geschosse kdnnen Uber groBe
Fensteroffnungen und die Balkons erreicht werden.

Punkt c) wird ebenfalls erfiillt, da die Hauptfeuerwache von Dobling
nur 2,7km entfernt liegt.®® Um Punkt d) zu erfillen, ist das nordlichste
Tor als Einfahrt und der Bereich vor der Nord-Ost Fassade vorgesehen
(vgl. Lageplan S.143).

Ein abweichendes Brandschutzkonzept sollte unbedingt von einem Brand-
schutzsachverstandigen erstellt werden und ist mit der MA37 abzustimmen.

97 OIB-Richtlinie 2, Brandschutz, April

2019, S.12, URL: https://www.oib.or.at/
sites/default/files/richtlinie_2_12.04.19_0.
pdf (04.08.2027).

98 Vgl.: Google Maps, die Standorte sind

in 6min mit dem PKW erreichbar.
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5.3.2 Vertiefung durch Interieur-Plane und Visualisierungen

Die Raumlichkeiten im Souterraingeschoss dienen als gemeinschaftlich
nutzbare Zusatzmodule und Bewegungsraume. Die Kinder kdnnen hier
das Angebot einer Werkstatt (05) mit Materiallager (06) nutzen, oder
im Turnraum (08) ausgelassen toben. Um die Lernumwelt vielseitig zu
gestalten, wird dieser Entwurf durch eine Spieldusche (11) erweitert.
Der Vorschlag kann natirlich je nach padagogischem Konzept und
finanziellen Mitteln angenommen oder gegebenenfalls spater
erweitert werden. Das Fenster in Raum 03 muss aufgrund des neuen
Nebeneingangs zum Erdgeschoss verschlossen werden. Die Kammer
dient daher nicht langer als WC, sondern lediglich als Putzraum. Die
Toilette wurde stattdessen mit einem groBzligigen Vorraum, der auch
als Wascheraum ausgestattet ist, in Raum 04.1 verlegt.

A
/';4— r"?\ Fan
L *""‘)\ 'l;,/-" N o L) I}
- i ), G
i =N =AY |
PR ( \ 77 i
1 L;ﬂ )) . : \\ ( 1
| — O

01 Nebeneingang
02 Gang

03 Putzraum

04 Waschraum
04.1 WC

10,75m?
22,30m?
1,73m?
9,88m?
3,03m?

05 Werk-und Malraum 26,77m?

06 Materiallager.
07 Gartenzugang
08 Turnraum

09 Heizung

09.1 Vorraum

10 Abstellflache
11 Spieldusche
11.1 Putzraum

8,45m?
7,86m?
38,23m?
7,34m?
2,07m?
47,29m?
11,81m?
1,80m?

Abbildung 152: Darstellung Spieldusche,

Raum 11, Souterraingeschoss.
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Im Erdgeschoss werden vorrangig die Hort-Kinder im Alter von etwa
sechs bis zehn Jahren betreut. Um ihre Selbstbestimmtheit und
selbstandiges Arbeiten zu fordern, werden hier keine festgelegten
Gruppenraume vorgesehen, sondern ein Angebot aus drei unter-
schiedlichen Funktionsbereichen bereitgestellt. Raum 05 kann
zum Beispiel fir Gruppenspiele und gemeinschaftliche Aktivitaten
genutzt werden, wohingegen Raum 07 eher fir spielerische Selbst-
beschaftigung vorgesehen ist. In Raum 08 konnte eine Bibliothek,
bzw. ein Lernzimmer entstehen, in welchem die Kinder fir ihre
Hausaufgaben recherchieren kdnnen. Um ausreichend Platz fir
Schularbeiten anzubieten, konnen die multifunktionalen Rdume 09 und
10 herangezogen werden. Die beiden Zimmer dienen zur Mittagszeit
allerdings primar als Speiseraume. Sie stehen Uber eine Theke mit
der Kiche in Verbindung, sodass die Kinder Einblicke in diese und die

01 Windfang
02 Eingang
03 Gaste WC

04 Halle|Garderobe

05 Gruppenraum
06 Abstellraum
07 Gruppenraum
08 Gruppenraum
09 Speiseraum
10 Speiseraum
10.1 Terrasse.

11 Kiiche

11.1 ASK

12 Sanitarraum
12.1 WC Personal
12.2 Putzkammer.
13 Stiege

8,30m?
4,21m?
5,89m?
49,75m?
23,41m?
9,60m?
26,75m?
26,43m?
25,66m?
34,20m?
14,23m?
14,87m?
1,54m?
18,87m?
3,39m?
2,35m?
11,73m?
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damit verbundenen Arbeiten erhalten.
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Abbildung 154: Darstellung Speiseraum,
Raum 10, Erdgeschoss.
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Abbildung 155: Darstellung Graderobe,

Raum 04, Erdgeschoss.
Seite 164

Alle Gruppenraume und die Speisezimmer werden Uber die zentrale
Garderobe erschlossen. Hier sollen Mobel fiir ein abwechslungsreiches
Bild sorgen und das Ankleiden der kleineren Kinder erleichtern.

Die Sanitdranlagen werden in diesem Geschoss hauptsachlich auf die
KorpergroBe der Schulkinder ausgerichtet. Da im Erdgeschoss aber
auch die Gemeinschaftsgarderobe und der Speisesaal sind, wird auch
eine WC Anlage, plus Waschbecken fir die Kinder der Altersgruppe
von drei bis sechs Jahren angeboten. Neben der Sanitaranlage fir die
Kinder, ist im Eingangsbereich in Raum 03 ein Gaste-WC flr Besucher
und ein Personal-WC in Raum 12.1 untergebracht.

y
\

OBERGESCHOSS

Raum 05, Obergeschoss.

Abbildung 156: Darstellung Rtckzugsraum,
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02_OBERGESCHOSS ()

Im Normalfall werden in Kindergdrten Gruppen von einer GroBe bis 01 ErschlieBung________ 4,69m”
. . L 02 Gemeinschaftsraum____41,68m?
zu 24 Kindern betreut. Diese Anzahl ist jedoch sehr hoch angesetzt, 03 Gruppenraum 31,59m?
denn die internationale Empfehlung liegt nur bei 10 bis 15 Kindern. 031 Terrasse_________39,65m
04 Gruppenraum 24,52m?
Um ein angenehmes Betreuungsverhdltnis zu erzeugen, werden 05 Riickzugsraum 15,12m?
Yl . . . . .. 06 Gruppenraum 26,04m?
in diesem Entwurf drei kleine Gruppenrdume (03, 04 und 06), 07 Abstellraum 11.79m?
fur jeweils zehn Kinder der Altersgruppe von drei bis sechs 08 Teekiiche  949m?
. . . . 081Balkon___ 281m?
Jahren angeboten. Die Spiel- und Bewegungsflaiche wird um 09 Sanitarraum 18,27m?
einen gemeinsamen Rickzugsraum (05) und einen zentralen 10Putzraum_______572m’
11 Dachboden 16,21m?
Gemeinschaftsraum (02) erweitert. Diese Struktur soll dabei helfen, 11.1 Vorraum 1,92m?
. 12 Gang 8,40m?
das Konzept von starren Gruppenkonstellationen aufzulockern 121 Pereomal WC 1 44m?
und den Kindern die Wahl ihrer Spielpartner selbst zu Uberlassen.
Da die Kuche sich im Erdgeschoss befindet, wird den Mitarbeitern
und Kindern im Obergeschoss eine Teekliche bereitgestellt, um
\ | einen standigen Geschosswechsel zu vermeiden. Auch Sanitarraume
\ werden in jeder Etage angebracht. Die WC-Anlagen im Obergeschoss
A . .. . .
N / +6.01 +5.89 04 A entsprechen hier dem Kdérpermal der jingeren Kinder. Ein Personal-
/ . . .
’ WC befindet sich neben dem Treppenaufgang in Raum 12.1.
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Abbildung 158: Darstellung Gruppenraum,
Raum 06, Obergeschoss.
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}F | fur die separate Aufbewahrung von Kinder-Matratzen mobliert werden. 03 Ruheraum 18,77m?
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\ | T 04.1 Dusche & WC 4,99m?
| } 0 o8 ausgelegt werden. Der Therapieraum, in welchem gegebenenfalls 04.2 Garderobe 8,43m?
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i | inzelgesprache mit Kindern gefiihrt werden kénnen, wird angrenze 06 Biro Leitung 12.27m?
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Abbildung 160: Darstellung Ruheraum,
Raum 07, Dachgeschoss.
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99 Europarat, Europaische

Denkmalschutz-Charta, 1975, S.4.
Seite 172

6 Schlussbemerkung

Die Villa Schapira wird im Jahr 2022 bereits 100 Jahre alt. Trotz ihres
hohen Alters erweist sie sich noch immer als nitzlich und damit auch
als nachhaltiges Objekt.

Es ist mein Ziel, mit dieser Arbeit den Stellenwert der Villa Schapira
hervorzuheben und damit aufzuzeigen, dass auch weniger bedeutende
Objekte als Kirchen, Schldsser oder andere 6ffentliche GroBbauwerke
kulturelle, kinstlerische und gesellschaftliche Relevanz besitzen
kdénnen.

Im Umgang mit solchen Objekten sollte eine denkmalgerechte
Nachnutzung mit einer, der Gesellschaft nitzlichen Funktion im
Vordergrund stehen. So kann die Erhaltung des Bestandes am ehesten
gewahrleistet werden. Die umfangreiche Dokumentation des Objektes
soll diesem Zweck dienen und es zugleich wirdigen.

Die Ansatze und Vorschlage bezuglich der Nachnutzung, welche
in dieser Arbeit aufgezeigt werden, konnen im Idealfall als
Inspiration fir die Herangehensweise an eine Umnutzung dienen,
sofern dies in den kommenden Jahren von Belang werden sollte.
In diesem Sinne mdchte ich zukiinftigen Nutzern, aber auch den
Besitzern, abschlieBend ein Zitat ans Herz legen:

Abbildung 16T: Villa Schapira, Ostansicht.

Eigene Aufnahme, 2021.
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Abbildung 041: Schnitt A-A — Bauaufnahme, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 042: Spitzboden—Bauaufnahme, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 043: Schnitt B-B—-Bauaufnahme, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung044:Nord-OstAnsicht, VillaSchapira,eigeneAufnahme,2021.

Abbildung 045: Eingang, Villa Schapira, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 046: Detailaufnahme, Beschlag der Eingangstiir,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 047: Gartentur, Villa Schapira, eigene Aufnahme, 2021.
Abbildung 048: Dachziegel, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 049: Putzschaden im Erdgeschossbereich der Nord-
West Fassade, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 050: Putzschaden durch Verlegung der Terrasse, Nord-
West Fassade, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 051: Putzschaden durch die Erweiterung des Raumes im
Erdgeschoss, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 052: Wasser- und Putzschaden an der Fassade,
erneuertes Fallrohr, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 054: Fassadenbewuchs Sommer, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 053: Fassadenbewuchs Winter, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 055: Detailaufnahme, HaftfliBchen des Weins an der
Fassade, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 056: Sudliche Gebdaudeecke — Raumbuch, Aufnahme
von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 057: Treppenaufgang Nebeneingang — Raumbuch,
eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 058: Stiege ins UG, Nebeneingang — Raumbuch, eigene
Aufnahme, 2021.

Abbildung 059: Gang im Souterraingeschoss — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 060: Raum 04.1 UG — Raumbuch, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 061: Raum 04 UG — Raumbuch, Aufnahme von Malte
Zacharias, 2021.

Abbildung 062: Raum 05 UG — Raumbuch, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 063: Nische Raum 05 UG — Raumbuch, eigene
Aufnahme, 2021.

Abbildung 064: Raum 08 UG — Raumbuch, eigene Aufnahme, 2021.
Abbildung 065: Raum 07 UG — Raumbuch, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 066: Raum 09 UG — Raumbuch, Aufnahme von Malte
Zacharias, 2021.

Abbildung 067: Tir zum Heizraum 09.1 — Raumbuch, Aufnahme
von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 068: Raum 10 UG — Raumbuch, Aufnahme von Malte
Zacharias, 2021.

Abbildung 069: Raum 11 UG — Raumbuch, Aufnahme von Malte
Zacharias, 2021.

Abbildung070:FehlstelleimPutz—Raumbuch, eigeneAufnahme, 2021.

Abbildung 071: Abnutzung des Parkettbodens — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 072: Fehlstelle im Bodenbelag — Raumbuch, Aufnahme
von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 073: Probeentnahme Decke — Raumbuch, Aufnahme
von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 074: Fenster im Eingangsbereich — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.
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Abbildung 075: Eingangstir — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 076: Bodenbelag Raum 03 EG,
Raumbuch, aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 077: Tapete Raum 03 EG,
Raumbuch, aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 078: Heizkorper in der Halle — Raumbuch,

Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 079: Halle, Raum 04 EG,
Raumbuch, aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 080: Raum 08 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 081: Raum 07 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 082: Raum 05 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 083: Putzoberflache Raum 06 EG,
Raumbuch, aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 084: Raum 06 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 085: vierfligelige Tur Raum 09 EG,
Raumbuch, aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 086: Fenster Raum 09 EG,
Raumbuch, aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 087: Raum 10 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 088: Gang 11.1 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 089: Bodenbelag Gang 11 EG,
Raumbuch, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 090: Raum 12 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 091: ASK 13.1 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 092: Raum 13 EG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 093: Stiege ins OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 094: Stiege Nebeneingang — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 095 | links: Ballustrade OG — Raumbuch,
Eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 096 | rechts: Gang 03 OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 097: Halle OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 098: Raum 06 OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 099: Decke Raum 04 OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 100: Raum 09 OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 101: Raum 07 OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 102: Raum 07 OG - Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 103: Raum 10 OG - Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 104: Gang 11 OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 105: WC 11.1 OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 106: Raum 12 OG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 107: Bodenbohrung Raum 13 OG — Raumbuch,

eigene Aufnahme 2021.

Abbildung 108: Bodenbohrung Raum 12 OG — Raumbuch,

eigene Aufnahme 2021.

Abbildung 109: Kammer unter der Stiege — Raumbuch,

Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 110: Dachboden-Raum im OG — Raumbuch,

Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.
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Abbildung 111: Detailaufnahme Trgriff - Raumbuch, eigene

Aufnahme, 2021.

Abbildung 112: Terrasse DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 113: Stiege ins DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 114: Gang 02 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 115: Raum 03 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 116: Bad 03.1 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 117: Bad 04.1 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 118: Raum 05 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 119: Raum 04 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 120: Raum 06 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 121: Raum 08 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 122: Fenster, Raum 07 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 123: Tdr, Raum 07 DG - Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 124: Raum 09 DG — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 125: Kamin, Spitzboden — Raumbuch,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 126: Dachkonstruktion, Spitzboden — Raumbuch,

Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 127: Ostansicht, Villa Schapira,
Aufnahme von Malte Zacharias, 2021.

Abbildung 128: Rundbogenfenster, Villa Schapira, eigene

Aufnahme, 2021.

Abbildung 129: Terrassentir, Villa Schapira, eigene Aufnahme, 2021.

Abbildung 130: Stiege Nordterrasse, Villa Schapira, eigene
Aufnahme, 2021.

Abbildung 131: Zugewachsenes Fenster, Villa Schapira, eigene
Aufnahme, 2021.

Abbildung 132:Piktogramm, Wohnnutzung, eigene Darstellung,2021.
Abbildung 133:TeildesGartens, VillaSchapira, eigene Aufnahme, 2021.
Abbildung 134: Piktogramm, Nachnutzung, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 135: Lageplan — Entwurf, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 136:Souterraingeschoss—Entwurf,eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 137: Ansicht Nord-Ost—Entwurf, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 138: Erdgeschoss— Entwurf, eigene Darstellung, 2021.

Abbildung 139: Ansicht Stid-Ost, Neuplanung — Entwurf, eigene
Darstellung, 2021.

Abbildung 140: Grafik neuer Nebeneingang — Entwurf, eigene
Darstellung, 2021.

Abbildung 141: Grafik der Funktionsweise des neuen
Treppenhublifts — Entwurf, eigene Darstellung, 2021.

Abbildung 142: Ansicht Stid-West—Entwurf, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung143:Bestandsmaterialien—Entwurf,eigeneDarstellung,2021.
Abbildung 144: Treppendetail — Entwurf, eigene Darstellung, 2021.

Abbildung 145: Material Beispiele — Entwurf; Betonfliesen URL:
https://www.stonenaturelle.ch/fliesen/betonoptik/concrete-stone/
Betontreppe URL: https://www.psd-scholer.de/treppen-aus-beton-cire/
Gelander URL: https://metallbau-sandmeier.de/projekt-galerie/

Abbildung 146: Obergeschoss — Entwurf, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 147: Ansicht Nord-Ost—Entwurf, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 148: Schnitt A-A — Entwurf, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 149: Dachgeschoss — Entwurf, eigene Darstellung, 2021.
Abbildung 150: Schnitt B-B — Entwurf, eigene Darstellung, 2021.

Abbildung 151: M&blierung Souterraingeschoss — Entwurf, eigene
Darstellung, 2021.

Abbildung 152: Darstellung Spieldusche, Raum 11,
Souterraingeschoss, eigene Grafik, 2021.
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Abbildung 153: Moblierung Erdgeschoss — Entwurf, eigene
Darstellung, 2021.

Abbildung 154: Darstellung Speiseraum, Raum 10, Erdgeschoss,
eigene Grafik, 2021.

Abbildung 155: Darstellung Graderobe, Raum 04, Erdgeschoss,
eigene Grafik, 2021.

Abbildung 156: Darstellung Riickzugsraum, Raum 05,
Obergeschoss, eigene Grafik, 2021.

Abbildung 157: Moblierung Obergeschoss — Entwurf, eigene
Darstellung, 2021.

Abbildung 158: Darstellung Gruppenraum, Raum 06,
Obergeschoss, eigene Grafik, 2021.

Abbildung 159: Moblierung Dachgeschoss — Entwurf, eigene
Darstellung, 2021.

Abbildung 160: Darstellung Ruheraum, Raum 07, Dachgeschoss,
eigene Grafik, 2021.

Abbildung 161: Villa Schapira, Ostansicht, eigene Aufnahme, 2021.



